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OZET

Giliniimiiz diinyasinda sirketler, diger kiiresel sirketlerle rekabet edebilmeleri igin
yeni yatirnmlar yapmak zorundadirlar. Ancak bu yatirnmlari yapmak igin gereken
finansman kaynaklart her zaman sirketlerin 6z kaynaklarindan kargilanamayabilir. Bu
durumda sirketler satin alma yerine ihtiya¢ duyduklart yatirimlari, kiralama yolu ile
kullanma imkani elde ederler. Ayn1 zamanda yeterli 6z kaynaga sahip olan sirketler de
olabilir. Bu sirketler 6z kaynaklarini baska bir alanda degerlendirip, yatirimlarini
kiralama yolu ile elde etmek isterler. Kiiresellesen diinyada isletmeler i¢in énemli bir
konuma sahip olan kiralamalar, giiniimiize kadar ¢esitli standartlar ile islem gormiistiir.
Ilk once kiralama islemlerinin isleyisi ve muhasebelestirilmesi TMS 17 kiralama
standard1 kapsaminda yapilmakta iken, daha sonra TFRS 16, BOBI FRS standartlar1 ile
sat ve geri kirala islemleri yayinlanmigtir. TFRS 16 kiralama standardinin
yayimlanmasiyla TMS 17 kiralama standard: yiirtirlikten kaldirilmigtir. TFRS 16 nin en
onemli 6zelligi, TMS 17 kapsaminda yapilan faaliyet kiralamalarinda elde edilen varlik
ve yukiimliliikler kayit altina alinmazken, TFRS 16 ile bu varlik ve yikiimliiliikler
kay1t altina alinmistir.

Bu ¢alismamiz ii¢ boliimden olusmaktadir. Birinci boliimde kiralama islemleri
biitiin boyutlartyla ele alimustir. ikinci boliimde TFRS 16, TMS17 ve BOBI FRS
bolim 15 kiralamalar kismi detayli olarak incelenmis, birbirleriyle karsilastirilmasi
yapilarak, TFRS 16 kapsaminda gerekli muhasebe kayitlar1 yapilmistir. Son béliimde
ise, sat ve geri kirala islemleri ele alinarak, bu konu ile ilgili muhasebe kayitlari
yapilmistir.

Anahtar Kelimeler; Kiralama, TMS 17, TFRS 16, BOB FRS, Sat ve Geri Kiralama,
Mubhasebelestirme.



ABSTRACT

In today's world, companies must make new investments to compete with other
global companies. However, the financial resources required to make these investments
may not always be covered by the equity of companies. In this case, companies get the
opportunity to use the investments they need instead of purchasing by leasing. There
may also be companies with sufficient equity. These companies want to evaluate their
equity in another area and obtain their investments by leasing. Leases, which have an
important position for businesses in the globalizing world, have been treated with
various standards until today. While at first the operation and accounting of the leasing
transactions are carried out within the scope of UMS 17 leasing standard, then TFRS
16, BOBI FRS standards and sell and lease back transactions were published. With the
issuance of TFRS 16 rental standard, UMS 17 rental standard has been repealed. The
most important feature of TFRS 16 is that assets and liabilities obtained in operating
leases under UMS 17 are not recorded, while those assets and liabilities are recorded
with TFRS 16.

This study consists of three parts. In the first part, leasing transactions are dealt
with in all dimensions. In the second part, TFRS 16, UMS 17 and BOBI FRS part 15
leases have been examined in detail, and the necessary accounting records have been
made within the scope of TFRS 16 by making comparison. In the last part, accounting
and accounting records have been made on this subject by dealing with sell and lease
back transactions.

Keywords: Leasing, UMS 17, TFRS 16, BOBI FRS, Sell and Lease Back and
Accounting
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GIRIS
Gelisen diinyada, finansal piyasalarin ilerlemesi, isletmeleri kiiresel arenada
kiiresel isletmelerle rekabet etme zorunda birakmistir. Isletmelerin, kiiresel arenada
diger cok uluslu sirketlerle rekabet edebilmesi ve devamlilifini saglayabilmesi i¢in
tiretmek ve liretim i¢inde yeni yatirimlar yapmasi zorunludur. Sirketler i¢in biiyiik nakit
cikist gerektiren bu yatirimlar i¢in gereken finansman kaynaklari bazen 6z sermaye
kaynaklarindan karsilanmast miimkiin degildir. Boylelikle sirketler, varliklara sahip

olmanin getirdigi ekonomik riskleri yok ederek, bu varliklar1 kullanma hakkini elde
etmek i¢in bagka bir yontem olan kiralama yoluna gitmektedirler.

Isletmeler kendi ihtiyaglarini karsilamak ve fazla varlik kullanmadan karlarmni
artirmak igin kiralama islemlerini ¢ok fazla kullanirlar. isletmeler faaliyet kiralamasi
diye de adlandirilan bu uygulamayla bilanco dis1 bir finansman kaynagi
saglamaktadirlar. Isletmeler kiralama yolunu segerek, mevcut finansman varliklarini
baska bir alanda degerlendirme sansina sahip olacaklardir. Bu amagla kiiresellesen
piyasalarda kiralama iglemlerinin girketler agisindan degeri daha da artmaktadir.

Kiiresellesme ile birlikte, ¢ok uluslu isletmelerin artmasi ve ayni anda kiiresel
isletmelerin farkli iilkelerde faaliyet gostermeleri nedeniyle karsilasabilecekleri sorunlar
ortaya c¢ikmaktadir. Bu yilizden finansal tablolar arasindaki uyumlulugu, seffafligi ve
karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla Uluslararasi Finansal Raporlama Standardi
(TFRS)yayinlanmistir. Bu standart, bir¢ok yenilik ve degisikligi beraberinde getirmistir.
Bu calismada kiralama islemlerinin ayr1 birer yontemi olan TMS 17, BOBI FRS Béliim
15 ile en son yaymlanan TFRS 16 kiralama islemleri standardi karsilagtirilmis, sat ve
geri kiralama yontemi hakkinda bilgi ve degerlendirmeler ele alinmistir.

Birinci boliimde kiralama islemlerine iliskin kiralamanin tanimi, kiraci,
kiralayan ve kiralama sozlesmesi ile ilgili tanimlara yer verilmis olup, kiralama
islemlerinin ortaya ¢ikmasindan ve bugiine kadar gecirdigi degisimler belirtilmistir.
Kiralama konusu olan kavramlarin vergi, muhasebe ve hukuk sistemlerindeki
bilgilerine, kiralama tiirlerine ve kiralamanin Diinya’daki ve Tiirkiye’deki gelisim
stiregleri hakkinda bilgiler sunulmustur.

Ikinci boliimde Kiralama islemlerinin Uluslararas1 Finansal Raporlama
Standardi (TFRS) 16’ya gore incelenerek, bu standardin getirdigi yenilikler ve bununla
beraber yapilan degisiklikler ele alinmis, Uluslararas1 Muhasebe Standardi (TMS) 17 ile
Biiyiikk ve Orta Boy Isletmeler Igin Finansal Raporlama Standardi (BOBI FRS)
hakkinda bilgiler verilerek karsilagtirmalar yapilmistir.

Ucgiincii boliimde ise sat ve geri kiralama ile ilgili ayrintili bilgilere yer
verilmistir. Sat ve geri kirala isleminde kullanilan standartlar ve bu standartlarin
benzerlik ve farkliliklar1 ele alinmistir. Sat ve geri kirala isleminin TMS 17, TFRS 16 ve
BOBI FRS Béliim 15 standartlarma gére incelenerek muhasebelestirilmesi, sat ve geri



kirala igleminin finansal kiralama ya da faaliyet kiralamasi ile sonu¢lanmas1 durumunda
yapilacak muhasebe kaydi ile bu islemler icin uygulanmasi gereken kurallar
incelenmistir.



I. BOLUM

KIRALAMA ISLEMLERI
1.1. KIRALAMA ISLEMLERININ TANIMI VE KAPSAMI

1.1.1. Kiralama Kavrami

Kiralama kavrammin ge¢misi farkli kaynaklara gére M.O. 2000’lere kadar
dayansa da ¢agdas boyutuyla Amerika Birlesik Devletleri’nde 1930’lu, Avrupa’da
1960’11, Tiirkiye’de ise 1985 yilinda ortaya ¢ikmistir. Yabanct kaynak kullaniminin 6zel
bir sekli olarak kabul edilen kiralama isleminde kiraci, finans kuruluslarindan nakit para
haricinde bir iktisadi varlig1 bor¢ olarak almakta ve kiralama sozlesmesi ile sabit bir
yukiimliiliik altina girmektedir (Alagéz, 2019: 6).

Kiralama islemi en genel tanimu ile belli bir bedel karsilig1 bir hakkin veya bir
varligin kullanimin1 gegici bir siire ile baskasina devretmektir. Tiirk Dil Kurumunda
“Bir tasinir veya tasinmazin kullanim hakkinin belli bir siire icin ve belli bir bedel
karsiliginda bir kiraciya verilmesi olarak™ ge¢mektedir. Ayrica iktisadi bir tanim olarak
“Bir taginir veya tasinmazin kullanim hakkinin kiralayan tarafindan belli bir siire i¢inde
ve belli bir bedel karsiliginda bir kiraciya verilmesi, anlasmaya gore kiralananin oldugu
gibi geri alinmasi veya miilkiyetin kiracida birakilabilmesi islemi” olarak
tanimlanmaktadir (Akdogan, 2019: 3).

Eger bir s6zlesme, bir maddi deger karsiliginda ve belli bir siireligine bir varligin
kullanimii ve kontroliinii baska birine devretmesine dair kosullar tasiyorsa bu bir
kiralama so6zlesmesi olarak kabul edilir. Sirketlerin, sdzlesmenin kiralama sartlarim
tastyip tasimadigimni ya da kiralama hiikiimlerini kapsayip kapsamadigini incelemesi
gerekir. Kiralama hiikiimlerini kapsayan bir sozlesme asagida belirtilen unsurlar
birlikte tasimasi gerekmektedir.

a) Sozlesmeye tamimlanacak varliktan elde edilecek ekonomik faydalarin
tamamia yakinii ele gegirme hakki: Isletme varligi kullanma ya da alt kiralama ile
bagkalarna kiraya verme gibi farkli yollarla direkt veya endirekt olarak bu varliktan
fayda saglayabilir. Burada varligin kullanma hakkinin belirlenmis alani igerisinde

kullanimindan elde edilen ekonomik faydalara dikkat edilmelidir.



b) Tanimlanan varligin kullanimini elinde bulundurma hakki: Kiraci, varligin
nasil ve hangi amagla kullanilacagini 6nceden veya kullanim siiresince kararini vermeli
ve bu varligin yonetme hakkini elinde tutmalidir (Marsap ve Yanik, 2018: 24-25).

Ingilizce’de kiralamak, kiralama, kira kontrati, kira bedeli anlamma gelen
“lease” kelimesinden tiiretilen “leasing” kelimesi “taginmaz bir malin uzun stireli olarak
ve belli bir bedel karsiliginda bir baskasina kullanilmak {izere devredilesi” anlamina
gelmektedir. Diinya genelinde kabul gérmesi nedeniyle kiralama islemleri “leasing”
kelimesiyle ifade edilmekte fakat iilkemizde finansal kiralama islemi tanimlamasinda
kullanilmaktadir.

Avrupa Leasing Birligi’ne gore leasing, “belirli bir siireligine kiralayan ve kiract
arasinda imzalanan ve iireticiden kiracinin sectigi kiralayanin ise satin aldigt bir malin
miilkiyetini kiralayanda, kullanim hakkin1 ise bir kira bedeli karsiliginda kiraciya veren
sozlesme” olarak gecer (Alagdz, 2019: 6).

Kiralama, isletmelere orta vadeli bir finansman kaynagi saglayan bir secenektir.
Isletmeler, kiralamalar ile fon kaynag: saglayarak ve yeni teknolojik gelismelerden
yaralanarak iiretim yapma imkani elde edip, rekabet etmede istiinliik saglamis olurlar.
Kiralamalar, gliniimiizde en etkin ve verimli finansman yontemlerindendir. Sirketler,
ozellikle maliyeti fazla olan makine, ekipman, techizat ve hava araci gibi biiyiik
yatirnmli varliklar1 satin alma yerine, bu varliklart kiralama yoluna basvurarak
finansman yoniinden biiyiik avantaj elde etmektedirler (Parlak, 2018: 19-20).

1.1.2. Kiralama Isleminin Tarihsel Gelisimi

Kiralama islemlerinin insanlik tarihinde “6diing alip verme” ile baslayip, her
donemde farkl sekillerde kullanildig: diisiiniilmektedir. Tiirkiye de ¢ok eski bir gegmisi
olmayan bu uygulamanin tarih¢esi diinya da ¢ok eski zamanlara dayanmaktadir
(Akdogan, 2019: 4). Kiralamanin ge¢misi Finikeliler’e dayanmaktadir. Bu zamanda
insanlar ¢esitli gayrimenkulleri Kiralayarak ticaret alaninda gelisme gostermislerdir.
Kiralamalar bu tarihlerden itibaren geliserek Ozellikle Amerika Birlesik Devletleri
(ABD) ve Avrupa’da oldukga eski bir gegmisi vardir. 1930’lu yillarda ABD’de ortaya
¢ikan ekonomik buhran sonrasi karsilasilan maddi zorluklar, insanlara kiralamalar
Ozendirmistir. Daha sonra gelismis lilkelerde meydana gelen teknolojik gelismeler ile

birlikte sirketlerin modernizasyon ve altyapt yenileme ihtiyaglar1 kiralamalar ile



karsilanmig ve bu durum kiralamalar1 daha da 6nemli bir konuma getirmistir (Kamali,
2017:5).

Gelisen teknoloji ile birlikte biiyiik yatirnmlarin yapilmasi, onemli dl¢iide parasal
kaynak gerektirmektedir. Hizli gelisen teknoloji nedeniyle sirketlerin yaptiklar
yatirimlar bir siire sonra ekonomik dmriinii tamamlamakta ve isletmeleri yeni yatirimlar
icin yeni kaynak yaratmaya zorlamaktadir. Kaynaklarin etkin ve verimli kullanilmasina
¢Ozlim olarak bu ihtiyaglarin kiralama yoluyla karsilanmasi onem arz etmektedir.
Kiralama yoluyla sermaye yatirimlarinin artirilmasi, iiretim kapasitesinin genisletilmesi
olanaklarinin olmasi sebebiyle c¢esitli iilkelerin kiralamayi1 diizenleyen ve 6zendiren
uygulamalari yasa haline getirmelerine neden olmustur (Akgiig, 2013: 618).

1.1.2.1. Kiralama islemlerinin Diinyada Gelisimi

Kiralamanin tarihsel gelisimi cok eski donemlere dayanmaktadir. 1984 yilinda
bulunan ve Siimer sehri Ur’da milattan once 2000 yilinda yapildig1 anlasilan bir kira
sOzlesmesi, kiralamanin c¢ok eski tarihlere dayanan bir yontem oldugunu
gostermektedir. Yine tarihsel siire¢ icinde milattan 6nce 400-450 yillar1 arasinda Pers
Imparatorlugunda, savas aletleri ve silahlar1 kiralayan Murashu ailesinden soz
edilmektedir. Orta Cag’da ise tarim aletlerinin ve atlarin kiralandig1 bilinmektedir. 19.
Yiizyilda, kiralanmaya konu varliklarin sayisindaki artis nedeniyle kiralamalar da
onemli derecede artmis, tarim, liretim ve ulasimda teknolojiden kaynaklanan gelismeler
kiralamay1 daha onemli hale getirmistir. 20. Yiizyilda ise lretim ve teknolojinin
gelismesiyle, tretimde ihtiyac duyulan kaynaklar artmis, bu kaynaklarin fonlarla
karsilanmasinin zorlugu sebebiyle kiralama daha &nemli hale gelmistir. Ozellikle ilk
donemlerde iireticiler yeni techizat alimi i¢in fon bulmakta zorlandiklar1 i¢in kiralama
yontemi ile hem o varliktan hem de o varligin teknolojisinden faydalanmaya
baslamiglardir (Akat, 2019: 5).

Finansal kiralama terimi 1877 yilinda ABD’de Bell telefon sirketinin kendi
tekelci durumundan faydalanarak miisterilerine telefon kiralanmasi sonucu literatiirde
kullanilmaya baglanmigtir (Akdogan, 2019: 5). Yatirimlarin kiralama yolu ile
finansmanina ise ilk kez 1930’lu yillarda ABD’de ¢ikan ekonomik kriz sonrasinda
ortaya ¢ikan maddi zorluklar1 asmak i¢in kullanilmistir. 2. Diinya Savasinda
Amerikalilarin savas malzemelerini Ruslara satmak yerine kiralama yoluna gitmeleri,

savas sonrasinda ekonomik canlanmanin getirdigi biiyiik yatirimlar i¢in 6nemli bir



finansman kaynagini ortaya ¢ikarmistir. Cagdas anlamda kiralama islemleri, 1950’li
yillarda kullanilmaya baglanmigtir. 1952 yilinda ABD’nin San Francisco Eyaletinde
‘United States Leasing International Inc.” isimli diinyanin en biiyiik leasing
sirketlerinden biri kurulmustur. Bu tarihten itibaren kiralama islemleri ABD’de hizli bir
gelisim gostermis ve daha sonra Avrupa iilkelerine yayilmistir. Kiralama islemlerinin
ilk once gelismis iilkelerde ortaya ¢ikmasmin sebebi; bu iilkelerdeki pazarlama ve
sermaye olanaklarinin diger iilkelere gore daha fazla olmasindandir (Erol, 2011: 42).

Finansal kiralama ABD’den sonra ilk olarak Ingiltere’ye yayilmistir. Ingiltere de
ilk olarak 1840 yilinda tren vagonlarinin kiralanmasi ile ortaya ¢ikmis ve diinyadaki ilk
kiralama sirketlerinden olan Birmingham Wagon Company 1855 yilinda kurularak
vagon kiralamasi isine baglamistir. 1960 yilinda ingiltere’de “TheMerchantile Leasing
Company” isimli finansal kiralama sirketi kurulmustur. 1960’1 yillarda kurulan finansal
kiralama uygulamalar1 1970’11 yillarda gelismekte olan tilkelere yayilmistir.

Bati Almanya’da ilk olarak 1984 yilinda insaat araglart ve 1910 yilinda da bilgi
islem makinelerinin kiralanmasi1 ile finansal kiralama uygulamalar1 yayilmaya
baslanmis ve ilk finansal kiralama firmasi Diisseldorf bolgesinde Amerikan-Alman
ortakligiyla ‘Deutsche Leasing GmbH’ adi altinda 1962 yilinda kurulmustur (Akat,
2019: 5-6).

Gelismekte olan {iilkelerde de leasing uygulamasinin baslamasi, yayilmasi ve bu
konuda 6zel sektorii desteklemek amaciyla 1956 yilinda Amerika’da, Diinya Bankasina
bagli olan Uluslararasi Finans Kurumu (IFC) kurulmustur. IFC gelismekte olan bir¢cok
ekonomide, kiralama uygulamalarinin yayginlasmasinda onciiliik etmektedir. Diinyada
leasing 1980 sonrasinda hizli bir gelisme egilimine girmis ve islem biiyiikliigl artmistir.
IFC verilerine gore 1986 yilinda diinyadaki leasing islem hacmi 173.4 Milyar Dolar
iken, bu rakam 1998 yilinda 432 Milyar Dolar, 2014 yilinda ise 944.3 Milyar Dolar
olmustur (Akdogan, 2019: 6).

1.1.2.2. Kiralama Islemlerinin Tiirkiye’de Gelisimi

Ulkemizde 1980°li yillardan sonra iilke ekonomisinin icine girdigi enflasyonist
durumdan c¢ikarabilmek ve sermaye piyasalariin gelisimini ve derinligini artirabilmek
amaciyla finansal piyasalar1 gelistirme ve cesitlendirmeye yonelik bir g¢aba sarf
edilmistir. Ulkemizde kiralamanin yasal taban1 28.06.1985 tarih ve 18795 sayili Resmi

Gazetede yaymlanan 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu ile meydana getirilmis ve



ilk kiralama sirketi olan Iktisat Finansal Kiralama A.S. 1986 yilinda kurulmustur
(Oztas, 2010: 8-9).

Ancak 3226 sayili  kanun kiralamanin  ihtiyaglarmi  tam  olarak
karsilayamadigindan 6361 sayili yeni bir kanun ¢ikarilmis ve Finansal kiralama
islemleri 13 Aralik 2012 tarih ve 28496 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan 6361 sayili
“Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu (FKK)”unda yer alan
kriterler baz alinarak islem gérmektedir. FKK’da herhangi bir hiikiim yer almamasi
halinde Borglar Kanunun igerdigi genel hiikiimler ve sozlesmede yer alan ozel
hiikiimlere gore islem gdrmektedir. Bankacilik sektoriiniin tamamlayict faktorii olan
finansal kiralama konusu diger iilkelerde oldugu gibi iilkemizde de bankacilik
piyasasinin tamamlayicist konumundadir (Akdogan, 2019: 6-7).

Ulkemizde faaliyette bulunan sirket sayis1 1988 yilinda 8’e, 1989 yilinda 11’e,
1990 yilinda 22’ye kadar ¢ikmustir. Ozellikle 1994 krizi sonucunda bankalarin orta
vadeli kredileri durdurmasi ile leasing uygulamasinda biiyiik bir sigrama olmus, 1996
yilinda sirket sayis1 60’a kadar ¢ikmistir. Ancak Maliye Bakanligi’nin %1 olan KDV
oranin1 %18 ¢ikarmasi ile leasing sektoriindeki sirket sayis1 6nemli derecede azalmistir
(Oztas, 2010: 9). Oyle ki Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK)
istatistiklerine gore Subat 2016 yili itibari ile Tirkiye’de faaliyet gosteren finansal
kiralama sirket sayis1 29°a kadar gerilemistir (Akdogan, 2019: 7).

Tablo 1: Finansal Kiralama Islemlerinin 2019 Yili 2. Dénemi ile 2018 2.

Doneminin Karsilastirilmasi

2019 Yili I1. Donem ile 2018 Yili I1. Donem Karsilastirmasi

2019 I1. Donem 2018 II. Donem Biiyiime
Sirket Sayis1 23 24 -004,2
Calisan Sayist 1.251 1.438 -%13,0
Miisteri Sayist 46.128 58.171 -9020,7
Sube Sayisi 119 140 -%015,0

Kaynak: fkb.org.tr Finansal Kiralama Sektorii Islemleri Raporu 30.06.2019.

Tabloda 2018 yil1 2. doénem ile 2019 yili 2. dénem finansal kiralama islemleri

yoniinden karsilagtirilmig. Burada biitiin degerlerde azalma oldugu goriilmektedir. Yani
finansal kiralama islemlerinde 2018 yili 2. dénemine gore yapilan islemlerde azalma

olmustur.



1.1.3. Kiralamanin Isleyis Sistemi

Kiralamalarda, kira konusu varligi kiraci belirler ve kiraya veren ise bu varligi
satin alma islemini yapar. Kiraya veren sirket varlikla ilgili gerekli degerlendirmeleri
yaparak, kiraci sirkete teklifini iletir. Iki taraf arasinda anlasma saglanmas1 durumunda
aralarinda noter onayl kiralama sozlesmesini imzalarlar. Yapilan s6zlesme sonucunda
s6z konusu olan varligin bedeli kiralayan tarafindan saticiya 6denerek, kiraciya verilir.
Yapilan sozlesme ile kiralanan varhigin miilkiyeti hak sahibinde, kullanim hakki ise
kiracida olur. Bu sayede sirketler varliklarin1 daha aktif ve randimanli kullanma
olanagina sahip olurlar (Koksal ve Beller, 2013: 150).

1.1.4. Kiralamamn Taraflan

Kiralama s6zlesmesinin taraflari; tiretici ve satic1 sirketler, kiralama sirketleri ve
kiralama komisyoncularidir. Kiralamaya taraf olanlar; satici, kiraci ve kiraya veren
olmak iizere ii¢ gruba ayrilir (Parlak, 2018: 20).

Kiraya Veren

Kiraya veren taraf, kira konusu mali satici1 ya da ireticiden alan ya da daha
onceden alip miilkiyetinde bulunduran ve belli bir sozlesme ile belli bir siire ve tutar
karsiliginda varligin kullanim hakkini kiraciya veren taraftir (Akdogan, 2019: 8).
Kiralama siiresi boyunca, varligin tek yasal sahibi kiraya verendir. 4842 sayili Vergi
Usul Kanunu (VUK)’na gore kiraya veren herhangi bir kurum olabilirken, 6361 sayili
FKK’nu tarafindan Kiralama islemini yapabilmek igin kiralama sirketleri, katilim,
yatirim ve kalkinma bankalar1 yetkilendirilmistir.

Satici

Satici, kira sézlesmesinde gegen kira konusu iiriinli kiraya verene satan kisi ya
da kurumdur. Bunlar kira konusu iiriinii hem tireten taraf hem de ticari amagla da bu
islemi yapiyor olabilirler. Ulke sinirlari iginde veya disinda olabilen saticilar, kiraya
konu olan {iriinii temin eden sirkettir.

Kiraca

Yapilan sozlesme kapsaminda, kira konusu iirinii kiralayan kisi veya kurulus
olarak gegmektedir. Kiraci, bir plan igerisinde ve belirlenen siirede sabit kira 6demesini
yapar. Hukuksal agidan islem yapabilme ehliyetine sahip olan herkes kiraci olabilir.

Sozlesmede aykiri bir durum olmadik¢a kira konusu olan {riiniin bakimi ve



korunmasindan mesul olan kiraci ayn1 zamanda bu islemler i¢in yapilan harcamalar1 da
odemekle yiikiimliidiir (Parlak, 2018: 20-21).

Finansal kiralama ile birlikte ekonomik ve hukuki miilkiyet kavramlar1 ayrilir.
Bu durumda; kiract ekonomik miilkiyete, kiralayan ise hukuki miilkiyete sahip olur.
Kiraci, sozlesme siiresi boyunca ve sozlesme hiikiimleri ¢ercevesinde kiralanan
varliktan her tiirli fayday: elde eder. Fakat kiralanan varliktan yararlanirken gereken
0zeni gostermek zorundadir. Kiralama sozlesmesi ile kiraciya, kiralanan varhigi satin
alma hakki dogar. Kiracinin kiralanan varligr satin almasi halinde taraflar arasinda
kurulan bu satim s6zlesmesi, kira sdzlesmesinden bagimsiz olarak yapilan bir satim
sozlesmesi niteliginde olacaktir (Ozdemir, 2018: 16).

1.1.5. Kiralama Konusu Olabilecek Varhklar

Her c¢esit tasinir ve tasinmaz varlik kiralama islemine dahil edilebilirler. Ancak
FKK 19. maddesine gore bilgisayar yazilimlarinin ¢ogaltilmis kaynaklar1 harig, patent
gibi diisiince ve sinai haklar bu s6zlesmeye konu edilemez. Finansal kiralama konusu
varliklarin yeni ya da kullanilmis olmasiyla ilgili olarak kanunda herhangi bir ayrim yer
almamaktadir. Bu nedenle, birinci el mallarin kiralanabilecegi gibi ikinci el mallarinda
kiralanmas1 miimkiindiir (Ulga, 2015: 47).

Finansal kiralamaya konu olmasi miimkiin olan biitiin tasinir ve tasmmaz
varliklarin 6zellikleri genel olarak asagidaki gibidir (Sigsman ve Sisman, 2017: 144).

» Kontrat Siiresi: Bir yildan daha uzun bir zamani1 kapsamalari

» Malin Niteligi: Kiralama siiresinin bitmesi ile kira konusu varhigin temel

ozelliklerinde bozulma olmamasi

» Kullanim Hakki: Bagimsiz olarak kullanim olanaklarinin gelistirilmesi

» Uretim Mali: Genel olarak tiiketim mali niteligi tasimamasi

Kiralama Konusu Olan Mallar (Akat, 2019: 11-12);
T1ibbi cihazlar,
Bilgisayar ve Yazilimlar,
Elektronik Cihazlar,
Santraller ve Haberlesme Uriinleri,
Enerji Tesisleri,

Kara Ulasim Tasitlari,

vV VV VY V VYV

Hava Ulagim Tasitlari,



Ses ve Goriintii Araglari,
Deniz Araglari,

Insaat Makineleri,
Yayin Makineleri,

Uretim Makineleri,

vV V V V V V¥V

olustururlar.

Tim Fabrikalar ve Gayrimenkuller

kiralama konusu olan mallan

Kiralama konusu varliklarin islem tutarlarinin, 2018 yil1 3. dénemi ile 2019 yili

3. donemi karsilagtirmal1 olarak asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 2: Varlik Gruplariin 2019 3. Dénem ile 2018 3. Dénem Karsilastirilmasi

(Bin USD)
Finansal  Kiralama  Konusu | 2019 3. Dénem | 2018 3. Dénem | Fark
Varhklar (%)
Diger Makine ve Ekipmanlar 138.061 183.068 -%25
Gayrimenkul 105.644 158.354 -%33
Is ve Insaat Makineleri 65.413 170.973 -%62
Tekstil Makineleri 60.990 115.402 -%47
Metal Isleme Makineleri 46.934 82.709 -%43
Karayolu Tagitlar 43.259 57.264 -%24
Tarim ve Hayvancilik Makineleri 24.482 53.350 -%54
Saglik  Sektorii  ve  Estetik 18.338 36.047 -%49
Malzemeleri
Havayolu Ulasim Araglari 17.468 255 %6750
Elektronik ve Optik Cihazlar 13.803 8.725 %58
Plastik Isleme Makineleri 12.393 32.320 -%62
Matbaacilik ve Kagit Isleme 9.155 16.467 -%44
Makineleri
Bilgi Islem ve Biiro Sistemleri 9.013 15.428 -%42
Turizm Ekipmanlari 5.319 10.483 -%49
Gemiler, Suda Yiizen Tasit ve 4.096 22.675 -%82
Araclar
Toplam islem Hacmi 574.370 963.520 -%040
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Islem Sayisi 2.493 3.524 -%029

Kaynak: fkb.org.tr finansal kiralama sektorii islemleri 6zet raporu 30.09.2019

Tablodan da anlasilacag: tizere, varliklarin 2018 yili 3. donem toplam islem
hacmi 963.520 iken, 2019 yili ayn1 doneminde 574.370’e gerilemistir. Sadece hava
ulagim araglart ve elektronik ve optik cihazlarda artis s6z konusudur. Ama yine de
toplam islem hacimlerinin %40 oraninda azaldigi goériilmektedir. Ayn1 zamanda ilgili
donemlerdeki islem sayisinda da %29 gibi bir oran azalmistir.

1.1.6. Kiralama Isleminin Tiirleri

Kiralama islemleri incelendiginde; satis ve geri kirala, alt kiralama, &zel
kiralama, faaliyet kiralamasi, finansal kiralama ve benzeri bir¢ok Kiralama c¢esidinin
varhigi soz konusudur. Ancak en sik olarak kullanilan, literatiirde ve standartlarda
tizerinde durulan kiralama tiirleri asagida agiklanmistir (Akbulut, 2016: 9).

1.1.6.1. Finansal Kiralama Tiirii

Finansal Kiralama, Kiralama tiirleri arasinda en ¢ok kullanilan kiralama tiirtidiir.
Tamamiyla bir finansman yolu olan ve diger kaynaklar ile karsilastirilmasi yapilabilen
finansal kiralama da kiralanan iiriine ait biitiin risk ve faydalar dogrudan kiraciya geger.
Bu kiralama seklinde tirliniin miilkiyeti hukuksal olarak kiralama sirketinde kalir ve bu
tiriinler tizerindeki kontroliin kiraciya verildigi, kiracty1 bu firiinlerin fiili sahibi
konumuna getiren uzun bir donemi kapsayan kiralama seklidir. Finansal kiralamada,
kiract varligin ekonomik dmriiniin tamamindan yararlanma hakkina sahiptir ve irliniin
miilkiyeti disinda olusacak biitiin risk ve faydalardan sorumludur. Finansal kiralama
sOzlesmelerinde kararlastirilan ilk donem bitmeden anlagsmalar bozulamaz. Bu
yontemde kiract tarafindan 6denen biitiin kira tutarlari, sézlesmenin bitimiyle beraber
varlik degerinin biitiiniiyle itfa edilmesini saglayacaktir (Toroslu, 2000: 11).

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Komitesi (IASC)’ne gore, hazirlanan bir
sozlesmenin finansal kiralama olabilmesi i¢in asagida belirtilen dort kosuldan en az
birini ya da bir kagini igermesi gerekmektedir (Parlak, 2018: 31).
> Soézlesme sonunda kira konusu malin miilkiyetinin kiraciya verilmesi,
> Sozlesme bitiminde, malin rayi¢ bedelinden diisiik bir deger ile satin alma
olanaginin kiraciya verilmesi,

> Kiralama siiresi, ilgili malin ekonomik dmriiniin en az %80’inden fazla olmasi,
b
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> Kira 6demelerinin bugiinkii karsiliklarinin toplamu, ilgili {iriiniin rayi¢ bedelinin
en az %90’1na denk gelmesidir.

Yapilan bir kiralama sozlesmesinde olmasi gereken ana kosullar asagida
belirtilmistir (Akgii¢, 2010: 622-623).
> Kiralama sirketi, kiracinin secip ama satin alamadigi {iriiniin kullanma yetkisini
belli bir siire ile kiractya devreder,
> Kiralama siiresinin sona ermesi i¢in belli bir siirenin ge¢cmesi gerekmektedir.
Bundan dolayi kiralanan {irtiniin Kiralama stiresi i¢inde modasinin ge¢gmesi durumunda,
olusacak risk kiracida olur,
> Kiralama sirketi, sdzlesme iptalinin miimkiin olmadig1 bir zamanda kazandigi
normal kazancin yaninda, kiralanan iriiniin maliyetinin hepsini veya en disiik
%75’inden fazla olan kismin1 da alir,
> Kiralama siiresinin bitimi ile Kiraciya satistan pay alma, tekrar kiralama veya
satin alma hakki verilebilir,
> Kiralanan friinlerin yatirime1 sirkete devir edilmesinden sonra bu {iriinlerle
alakali ek islemler kiraci sirketin sorumlulugundadir,
> Kiralanan tirtinlerin bakim ve gilivenligi islemi kiracida olur,
> Kiracinin, kiralama sirketinin bilgisi disinda kira konusu iirlinii bir bagkasina
devretme veya kiralama hakki yoktur,
> Kiraci, kira konusu iriinii uygunsuz veya amact disinda kullanmasi halinde
olusacak zarar1 karsilamak zorundadir,
> Kira konusu fiirtinlerin miilkiyeti kiraya verende oldugundan denetleme yetkisi
de kiraya verendedir,
> Kiralanan {rinler sabit bir diger iriin ile birlestirildiginde, bu iriinden
koparilamayacagi veya bu iiriiniin bir eklentisi olacagi anlamina gelmemektedir,
> Kiracinin iflas etmesi halinde, kiralanan riiniin miilkiyetinin kiraya verenin
oldugunu belirtmek zorundadir.

1.1.6.2. Faaliyet Kiralamasi Tiirii

Faaliyet kiralamas1 genellikle kiraciy1r korumaya yonelik olan ve o6zellikle hizla
demode olabilen varliklara iligskin gergeklestirilen bir kiralama s6zlesmesidir. Faaliyet
kiralamasi, literatiirde teknolojiye duyarli tiiketim {irlinlerinin faydali dmriinden daha

kisa bir stireligine kiralandig1 bir kiralama seklidir. Ayn1 zamanda bu kiralama tiiriiniin
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kisa vadeli ve malin miilkiyet devrini icermemesi nedeniyle hizmet kiralamasi olarak da
adlandirilabilir. Faaliyet kiralamasi, isletmenin hacimli proje dolayisiyla ortaya ¢ikan
malzeme gereksinimlerini karsilanmasina veya bilgisayar gibi hizli bir teknolojik
gelismeye tabi varliklarda, isletmenin bu yeni teknolojik gelismeye hizli bir sekilde
ayak uydurmasina olanak saglayan bir kiralama ¢esididir (Alagoz, 2019: 16-17).

Gegici ihtiyaglart karsilamak i¢in kullanilan bu kiralama tiiriinde, kiraci kisa bir
stireligine varlig1 kullanma hakkina sahiptir ve varlikta olusabilecek biitiin zararlardan
kiralayan sorumludur. Faaliyet kiralamasinda genellikle teknoloji gibi daima gelisen
veya ingaat sektoriindeki gibi gecici mallara ihtiyag duyuldugundan dolay1 kiraci,
sozlesme tarihi gelmeden ilgili sdzlesmeyi iptal edebilir (Kamali, 2017: 11).

Bu kiralama tiirlinde, varligin miilkiyeti kanunen kiraciya gegmesi miimkiin
olmamaktadir. Ciinkii kiralayan, ilgili Giriniin yararli 6mrii siiresince veya amortisman
ayrilmasinin bitimi ile, bu iiriinii kullanmay: siirdiirmesi ya da elinden ¢ikarmasi halinde
de kalint1 degeri tizerinden gelir elde etme hakki vardir. Bu kiralama tiiriinde kiralanan
iriiniin bakim hizmetleri kiralayanda olmasindan dolayi, bunun i¢in yapilan masraflar
kira 6demelerine ilave edilebilecegi gibi farkli bir sdzlesme ile de yapilabilir. Faaliyet
kiralamasi, ‘sirket hakki kiralamasi’ veya ‘kisa siireli finansal kiralama’ olarak da
tanimlanabilir (Parlak, 2018: 30).

Bu tiir kiralamada s6zlesme belli bir siireyi i¢erdigi halde onceden belirlenen
stireler dahilinde ihbarda bulunarak iptal edilebilir. Yani kiraciya sozlesmeyi
sonlandirma hakkini sunan, teknolojik yonden modasi ge¢gmis makine ve techizatlari
geri iade edebilme olanagi taniyan esnek bir finansal kiralama ¢esididir. Bu durum,
finansal kiralama alana teknolojik yeniliklere ayak uydurabilme sansi verdigi gibi,
finansal kiralama verene de sdzlesmeye konu olan malin eskime riskini tahmin edip
zararini en aza indirme sansini tanir (Sisman ve Sisman, 2017: 147-148).

Faaliyet kiralamasinda, kiraya veren kurulus genellikle kiralanan makine ve
techizatin iireticisi veya dagiticisidir. Faaliyet kiralamasinin yaygin olarak kullanildig:
boliimler; nakil vasitalari, haberlesme cihazlari, televizyon ve bilgisayarlar olarak
sayilabilir. Kontrat siiresi s6z konusu sektorlerde yaklagik alti aydir. Hava ve deniz
tasimacilig sektorlerinde uygulanan faaliyet kiralamanin s6zlesme stiresi cok daha uzun
olmaktadir (Akat, 2019: 14).

Faaliyet kiralamasinin genel avantajlari asagida belirtilmistir (Parlak, 2018: 30).
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o Faaliyet kiralamasinda, kiraci triiniin maliyetini aymi {riiniin yararli émriine

dagitmasi ile gelir gider karsilastirmasi yaparak nakit akisini koruyabilir,

o Kiraci, sozlesme siiresinin bitiminde {irtiniin geri verilmesi halinde, ilgili varlig

satin alma hakkina sahip olur,

. Risk ve faydanin kalinti degeri kiraciya ait olup, kiraciya, iiriinlin en disiik

maliyeti ile yararlanma olanagi verilmektedir.

. Bu kiralama bilangoda gosterilmez ve tahvil hesaplama konularinda yararlanilir.

Tablo 3: Finansal ile Faaliyet Kiralamalarinin Karsilagtirilmasi

Finansal Kiralama

Faaliyet Kiralamasi

Kiralamalar orta ve uzun donemlidir.

Kiralamalar kisa ve orta vadelidir.

Genel olarak banka ve finansal kiralama

sirketleri bu hizmeti sunarlar.

Imalatg1 veya tiiccarn kendisi faaliyet

kiralamasi iglemini yapabilir.

Kiralanan turiin ilk kiralama doneminde

amortismani hesaplanir.

Kiralanan urin kiralamanin i1k

doneminde sadece kismi amortismani

hesaplanir.

Kiralama so6zlesmesi bakim ve sigorta

masraflarim  icermez, sadece mali

konulart igine alir.

Bakim ve sigorta masraflart kiralama

sozlesmesine dahildir.

Kiralanan varligin bakim ve onarim

masraflar: kiraci uistlenir.

Kiralanan varligin bakim ve onarim

giderleri kiraci iistlenir.

Odenen kiranmn toplam bedellerinin
bugiinkii degeri, kira konusu varligin

bedelinden biiyiiktiir.

Odenen kiranin toplam bedellerinin
bugiinkii degeri, ilgili varligin bedelinden

kiictiktiir.

Kira konusu olan varlik Onceden

belirlenmis bir bedel ile satin alinabilir.

Kira konusu varligin 6nceden belirlenen
bir bedelle satin alinmasi s6z konusu

degildir.

Kaynak: (Haciyev, 2017: 14).

Tablodan da anlagilacagi gibi finansal kiralama s6zlesmesinde, kiralanan
varligin miilkiyeti kira siiresinin sonunda belli bir bedel ile kiraciya birakilabilir. Ancak
faaliyet kiralamasinda miilkiyetin kiraciya satilmasi s6z konusu degildir. Faaliyet

kiralamasinda kira siiresinin sonunda varligin miilkiyet hakki kiralayana ge¢mektedir.
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Finansal kiralama islemlerinde kiralama s6zlesmesi orta ve uzun vadeli iken, faaliyet
kiralamasinda kira s6zlesmesi kisa ve orta vadelidir.

Bu iki kiralama s6zlesmesi arasinda dikkat edilecek diger bir konu ise, finansal
kiralama sozlesmesinde oOdenecek biitiin kira bedelinin bugiinkii degeri kiralanan
varligin degerinden biiyiik iken, faaliyet kiralamasi sézlesmesinde bu bedel kiralanan
varligin degerinden kiiciiktiir.

1.1.6.3. Yatirim ve Tiiketim Mallar1 kiralamasi

Kiralanan mal, niteliklerine ayrildiginda yatirirm mali ve tiiketim mali kiralamasi
seklinde karsimiza c¢ikar. Yatirim mali kiralamasi, {iretime yonelik mallarin
kiralanmasin1 kapsarken, tiiketim mali kiralamasi ise dayanikli tiiketim mallarim
kapsamaktadir. Ticari ve mesleki amaglarla kullanilan mallar yatirim mallar olarak
nitelendirilir. Yatirim mallarina yonelik Finansal kiralama islemlerinde malin kendi
kendini finanse etmesi ve finansal kiralama sirketinin finansman saglamasi gibi
ozellikleri vardir. Tiiketim mallar1 kiralamasinda kiraci tiikketici konumundadir. Tiiketim
mallar kiralamasi, genellikle sahsi ihtiyaclar karsilanmak i¢in yapilir. Tiiketim mallari
kiralamasinda, kira konusu malin kendi kendini finanse etme 6zelligi yoktur. Ancak
kanunda yatirim mali ve tiiketim mali agisindan bir ayrim séz konusu degildir. Hem
yatirim mali hem de tiiketim mali sdzlesmeye konu olabilecek niteliktedir (Ozdemir,
2018: 26-27).

1.1.6.4. Dogrudan ve Dolayh Finansal Kiralama

Dogrudan ve dolayli kiralamadaki ayrim, kiralayan ve kiracinin yapilan
sozlesmeye katilma seklinden ortaya g¢ikmaktadir. Dogrudan Kiralama da kiralanan
varlik dogrudan satici tarafindan kiraciya verilmekte ve kiralama sirketi saticinin
sOzlesmesini devralmak suretiyle, alicinin yerini almaktadir. Yapilan teslim ve bakim
giderleri satici tarafindan kargilanir (Uydaci, 2006: 17-18).

Dogrudan kiralamadaki asil amag, kiralama konusu malin {ireticisi veya saticisi
konumundaki isletmelerin alic1 isletmeye saglayamadiklar1 vade imkéanlarint bu
kiralama yoluyla saglayabilmeleridir. Bdylece satic1 isletme kendi satis hacmini
genigletme firsatt yakalar. 6361 no’lu Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Kuruluslart Kanunun 4. maddesi uyarinca, dogrudan kiralama iilkemizde

gerceklestirilememektedir (Alagoz, 2019. 23).
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Dogrudan kiralama tiiriinde arada herhangi bir finans kurulusu ya da araci
olmadan kirac1 ile kiralayan arasinda gergeklesen bir kiralama ¢esidi olup, aradaki iligki
asagidaki sekilde gosterilmistir.

Sekil 1: Dogrudan kiralamada kiraci ile kiralayan arasindaki iliski

Talep

Kiralayan Kiraci
(Uretici)

Kiralama Islemi

Kaynak: (Mastar Ozcan, 2011: 19).

Dolayli kiralama da ise bu iki taraf arasina kiralama sirketi girer. Kiraci
tarafindan segilecek mal igin Kiralama sirketi ile satici kurum arasinda alim satim
sozlesmesi yapilir ve kiraciyla da kiralama sozlesmesi imzalanir. Malin teslimi ile
birlikte ortaya cikacak hasar ve bakim giderleri de kiractya gegmis olur. Ulkemizde
3226 sayili finansal kanununa gore, kiralayan tarafin, mali kiracinin talebi iizerine
saticidan almasi gerektiginden dogrudan kiralama, finansal kiralama kanunu diginda yer
almigtir. (Uydaci, 2006: 18).

1.1.6.5. Alt Kiralama

Bu kiralama, s6zlesmede belirtilen ayni sartlar ile ilgili varligi bir baskasina
kiralayabilme olanagi veren kiralama tiiriidiir. Kiraci, kiralayandan devraldigi mali ayni
sartlar cercevesinde tigiincii bir kisiye devredebilir. Aym1 zamanda iki taraf arasinda
yapilan orijinal Kiralama anlagmasi gegerli olacaktir. Burada dogrulugun garanti altina
alinmasi1 ve orijinal sézlesmenin bozulmamasi i¢in alt kiralama sozlesmesi gereklidir.
Kiralayanlar, alt kiralama donemleri konusunda dikkatli olmalar1 gerekmektedir.
Ozellikle, ikinci kiract yurt disinda yasiyorsa, kiralayanin kiraladig1 varligin kontroliinii
kaybetme riski vardir. Bu sebeple, alt kiralama donemi siiresi orijinal kiralama dénemi
stiresinden uzun olmamalidir. Yani kiralanan varlik orijinal sartlar korunmak suretiyle
tiglincii bir kisiye kiralanabilir (Evsen, 2010: 51).

1.1.6.6. Ger¢ek Kiralama

Yapilan sozlesmenin sona ermesi ile kiract kuruma normal sartlar altinda kira
konusu varligr satin alma imkani veren, Kiralayana ise, hak sahibi olmasindan dolay1

vergisel avantajlardan yararlanma olanagi taniyan ve bu avantajlar kiraciya yansitilarak,
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Kiracinin yaptigi 6demeleri gider diye kayit altina aldigi bir kiralama tiridiir (Parlak,
2018: 41).

1.1.6.7. Sat ve Geri Kirala Tiirii

Isletme biinyesindeki tasmir ve tasinmaz nitelikteki gayrimenkul, is makinesi,
makine gibi degerlerin, isletme sermayesi gereksinimini karsilamak igin bir kiralama
sirketine satilmas1 ve satilan mallarin geri kiralanmasi islemidir. Bu faaliyet sonucunda
satic1 sirketin aktifinde yer alan taginir ve tasinmaz nitelikteki varliklarin miilkiyeti
finansal kiralama sirketine gecer. Bu varliklarin kullanim hakki isletmede kalmakta ve
isletme duran varliklarin1 nakde doniistiirerek ilave bir finansman olanagi
saglamaktadir. Bir ¢esit sabit kiymet karsilig1 kredi alimi olarak degerlendirilebilecek
olan bu kiralamada finansal kiralama sirketine satilan iktisadi degerler, sdzlesme
bitiminde kiraciya iade edilmektedir (Alagéz, 2019: 26).

Daha cok tasinmaz mallar ve ¢ok yiiksek fiyatli makinelerde karsi karsiya
kalinan bu kiralamadaki gaye, bir varliga baglanan sermayeyi koparmak ve elde
edilecek nakdi degeri yeni yatirimlara yonlendirmek veya kendi nakit ihtiyacin
karsilamaktir. Isletmeler, genel olarak sikintili durumlarda nakit ihtiyaglarini gidermek
ve kotli durumu bir siireligine geciktirmek icin bu yontemi sectiklerinden dolay,
finansal kiralama sirketleri bu tiir kiralama sozlesmelerine ¢ok yanagmak
istememektedirler. Ancak ¢ok detayli bir sekilde yapilan bir kredi incelenmesinden
sonra nadir olarak isletmelerin taleplerini geri ¢evirmemektedirler (Evsen, 2010: 49).

Sat ve geri kirala islemleri lilkemizde o6zellikle organize sanayi bolgelerindeki
gayrimenkuller i¢in avantajli bir uygulamadir. Sat-geri kiralamada yaygin uygulama,
gayrimenkul sahibinin fabrika binasini, arsasini kiralama sirketine satarak finansman
kaynagina ulasmasi1 ve ardindan geri kiralama yoluyla o varligi faaliyetlerinde
kullanimina devam etmesidir. Sat ve geri kirala isleminde, isletme sermayesi giicliiglinii
asmada bor¢lanma kaynaklarina ulagamayan ve sermaye giicliigli yasayan kiraci
isletmeler, tasiir ve tasinmaz varliklarini finansal kiralama sirketlerine satarak Finansal
Durum Tablosu disina ¢ikartmakta, bununla beraber bir yandan likidite ihtiyacini
karsilarken, diger yandan da mevzuata getirilen istisnalarla kiralamanin sagladig: vergi
avantajlarindan yararlanmaktadirlar (Ceylan, 2003: 89).

Satis ve geri kiralamanin isleyis sekli asagidaki gibidir (Akat, 2019: 26):

o Isletme, herhangi bir kiralama sirketine basvuru yapar,
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. Satis ve kiralama s6zlesmesi imzalanir,

o Gerekli goriildiigii durumlarda isletme, kiralama sirketine teminat verir,
o Finansal kiralama sirketi tarafindan isletmeye nakdi 6deme yaplir,

. Isletme, kira s6zlesmesinde tahmin edilen kira bedellerini 6der,

. Kira s6zlesmesinin sonunda igletme bir 6deme gergeklestirir,

o Uriiniin kullanim hakki tekrar isletmeye devredilir.

Sirket bu yontemle bir takim avantajlar saglar. Bunlar; varligin miilkiyet
riskinden kurtulma, igletme sermayesini arttirma, fon saglama imkan1 ve kira
bedellerinin gider olarak gosterilmesi sonucu 6denecek verginin azalmasidir.

Sat ve geri kirala isleminin diger kiralama tiirlerinden ayiran baglica 6zellikleri

sunlardir (Evsen, 2010: 49):

o Nakit degeri yiiksek olan aktiflere yonelik bir kiralama tiirtidiir,
. Genel olarak orta ve uzun siirelidir,

° Tam amortismana tabi bir kiralamadir,

o Sermayeyi yiikseltme olanagi vardir,

o Kiracinin miilkiyet riskini ortadan kaldirir.

1.1.6.8. Satisa Yardimc1 Kiralama

Satic1 durumundaki isletmeler, miisterilerine vermedikleri vadeleri kiralama
metodu ile 6neri sunarlar. Bu durumda, satici1 varligini pesin olarak satarken, miisteri ise
ayn1 varlig1 vadeli olarak isletmeye 6deme imkani elde eder. Satisa yardimci kiralama

isleyisi asagida belirtildigi gibi olacaktir (Parlak, 2018: 33).

. Satici sirket yatirnmciya kiralama olanagi sunar,

o Satici ile yatirimer arasinda kira sézlesmesi yapilir,

. Gerekli olmasi halinde kiralama sirketine teminat verilir,

. Kiralama sirketi, satictya bu iirlinlin 6demesini gerceklestir,

° Uriin yatirimciya birakalir,

. Kira sozlesmesinde belirtilen kira bedeli yatirimer tarafindan kiralama sirketine
odenir.

1.1.6.9. Vergi Kiralama Tiirii
Bu kiralama tiirli, sirketlerin vergi tasarrufu imkanlarmi goézeterek yapmis

olduklar1 kiralamalardir. Kira karsiliklari, gecerli vergi kanunlarina gore kiraci veya
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kiraya veren tarafa en yiiksek vergi avantajini saglayacak bicimde belirlendigi
kiralamadir (Mastar Ozcan, 2011: 28).

1.1.6.10. Trampa Kiralama Tiirii

Aynmi zamanda swap finansal kiralama olarak da bilinen bu kiralamada kiraci,
finansal kiralamaya konu olan varlikla ilgili herhangi bir bakim veya onarim maliyeti ile
karsilagtiginda kiraya veren taraf ile ilgili varligi yenisi ile degistirme ylikimluligi
vardir. Bu durumda kiraci, hem kira konusu varlikla ilgili bakim ve onarim
giderlerinden kurtulmakta hem de varligin belli bir siire kullanilmamasindan dolay1
tiretimde olusacak daralmalardan kurtulacaktir (Alagéz, 2019: 30).

1.1.6.11. Diger Kiralama Tiirleri

Kiralamalar taginir, tasinmaz mal, yurtigi-uluslararasi, birinci el-ikinci el, kapali
uclu-acik uclu, net-briit gibi farkli konular yoniinden de siniflandirilir. Kiralama sirketi
veya kiract farkl iilkelerden olabilirler, boyle bir durumda uluslararas: kiralama s6z
konusu olur. Kiralama konusu olan varlik bir fabrika tesisi veya perakende satis
magazasi gibi tasinmaz mal olabilirken, ayn1 zamanda makine, techizat gibi tasinir
mallar da olabilir. Kiralanan varlik birinci el olmas1 gerekmez, kullanilmis ikinci el bir
mal da olabilir. Ag¢ik uglu kiralamalarda, sézlesme vadesi sonunda malin miilkiyeti
kiraciya devredilirken, kapali uglu sézlesmelerde miilkiyetin devri s6z konusu degildir
(Tuglu ve Atilla, 2007: 18).

1.1.7. Tiirkiye’de Finansal Kiralama Kanunu

Orta vadeli bir finansman kanunun araci olan finansal kiralama kanunu
28.06.1985 tarihinde Tiirkiye’de yayinlanmistir. Finansal Kiralama Kanunu’nun 4.
maddesine gore, finansal kiralama s6zlesmesi, Kiracinin se¢imi ve talebine istinaden,
kiralayan tarafindan iiclincii kisilerden satin alindig1 veya diger bir sekilde elde edildigi
varligin zilyetligini, her ¢esit faydayr saglamak ve belirli bir zaman iptal edilmemek
kosuluyla bir bedel karsiliginda kiraciya devreden bir sozlesme seklidir. Finansal
Kiralama Kanunu’na gore her tiirlii varlik kiralama s6zlesmesine konu yapilabiliyorken,
patent gibi fikri ve sinai haklar sdzlesmeye dahil edilemezler.

Bu kanunun Tiirkiye’de daha ¢ok kullanilmasini saglamak amaciyla tesvik ve
giimriik vergilerine iliskin 6zel maddeler konulmustur. Ayrica, Maliye ve Giimriik
Bakanligi “Gelir Vergisi Genel Tebligi” ile finansal kiralama sirketlerinin yatirnmda

indirim istisnasindan faydalanma olanagi verilmistir. Tiirkiye’de finansal kiralama
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islemleri, bu amag i¢in kurulmus kiralama sirketleri, Ozel Finans Kurumlari ile Yatirim
ve Kalkinma Bankalar1 tarafindan yapilir. Bu kanun ile Tirkiye’de bulunan kiralama
sirketleri Finansal Kiralama Dernegi (FIDER) biinyesinde drgiitlenmislerdir (Ceylan ve
Korkmaz, 2018: 214).

1.1.8. Kiralama Islemlerine iliskin Sonradan Yapilan Yasal Diizenlemeler

Gilinlimiizde pek cok sektorde yaygin bir finansman araci olarak kullanilan ve
rakamsal olarak bazi sektorleri onemli derecede etkileyen kiralama islemi ile ilgili
iilkemizde ve diinyada bir¢ok diizenleme yapilmistir. Bunlardan bir kismi1 hukuki olarak
kiralama isleminin taraflarinin  hak ve yilkiimliliklerini belirlenmekte ve
diizenlemektedir. Bir kismi1 ise kiralama islemlerinin sirketlerin finansal tablolardaki
gosterim kurallarini ve tablo okuyuculari i¢in dogru, agik ve anlasilir olmasini saglamak
amaci ile kayit kurallarin1 diizenlemektir (Akdogan, 2019: 12).

1.1.8.1. Bor¢lar Kanunu ve Tiirk Ticaret Kanununda Yapilan Diizenlemeler

Genel olarak Borglar Kanunu’nda diizenlenen kira sdzlesmeleri, karsi tarafa kira
konusu varligi kullandirma borcu doguran sozlesmelerdir. Tiirk hukuk sisteminde
yapilan degisikliklerden biriside, 818 sayili eski Borg¢lar Kanunu ile 6570 sayili
Gayrimenkul Kiralar1 Hakkinda kanun 01.07.2011 tarihinde yiirtirliikkten kaldirilmas,
onun yerine 6098 sayilt Bor¢lar Kanunu hukuk sistemimize dahil edilmistir. Borglar
Kanunu’nda kira s6zlesmesi;

e QGenel Hikkiimler,

e Konut ve Catili Isyeri Kiralari,

e Uriin kiras1 olmak iizere ii¢ boliim olarak diizenlenmistir (Akgaal ve

Uyumaz, 2013: 297).

Borglar Kanunu’nda kira s6zlesmelerinin tanimi séyle gegmektedir.

“Kiraya verenin bir seyin kullanilmasint veya kullanmayla birlikte ondan
yvararlanilmasint kiraciya birakmayi, kiracimin da buna karsilik kararlastirilan kira
bedelini odemeyi tistlendigi sozlesmedir. Kira sozlesmesi belirli ve belirli olmayan bir
stire i¢in yapilabilir. Kararlastirilan siirenin gecmesiyle herhangi bir bildirim
olmaksizin sona erecek kira sozlesmesi belirli siirelidir. Diger kira sozlesmeleri belirli
olmayan bir siire icin yapilmig sayilr” (TBK, 299-300. Madde).

6102 Sayili Yeni Tiirk Ticaret Kanunu’nda kiralamayla ilgili asagidaki bilgilere

yer verilmistir.
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“- Bankalar ile diger kredi kurumlarimin, finansal kiralama ve faktéring gibi
finansal sirketlerin, sigorta ve reasiirans sirketlerinin, Sermaye Piyasast Kanunu
kapsamindaki tiim kurumlarin finansal tablolari ile konsolide finansal tablolarina
iliskin olarak Tiirkive Muhasebe Standartlarinda ve Kamu Goézetim, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumunca belirlenmis idari diizenlemelerde hiikiim bulunmayan
hallerde, soz konusu alanlari diizenlemek ve denetlemek iizere kurulan kurum, kurul ve
kuruluslarin 6zel kanunlarinda yer alan hiikiimler uygulanir.

- Tiirkive Muhasebe Standartlarinda, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumunca belirlenmis finansal tablolara iligkin idari diizenlemelerde ve
ozel kanunlarda hiikiim bulunmayan hallerde bu kanun hiikiimleri uygulanir.

- Kooperatiflerin finansal tablolari ile konsolide finansal tablolarina iliskin ozel
hiikiimler saklhidir” (TTK, 528. Madde).

1.1.8.2. Vergi Usul Kanununda Yapilan Diizenlemeler

Tiirkiye’de finansal kiralama, 10.06.1985 tarihli ve 3226 Sayili Finansal
Kiralama Kanunu ile yasal olarak hukukumuza ilave edilmistir. 2003 yilindan 6nce
Vergi Usul Kanunu (VUK) ile TMS 17 Kiralama Islemleri Standard: arasinda énemli
farklar vardi. Kanunda eksiklikler mevcut oldugundan finansal kiralama iglemlerinin
muhasebelestirilmesi Uluslararasi Muhasebe Standartlariyla ayni degildi. 2003 yilinda
Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan 4842 Sayili Kanun’un 25. maddesi ile Vergi Usul
Kanunu’na “Finansal Kiralama Islemlerinde Degerleme” adiyla miikerrer 290. maddesi
eklenmistir. Eklenen bu maddeler ile birlikte 1 Temmuz 2003 tarihli ve 25155 Sayili
Resmi Gazete’de 319 Seri No’lu Vergi Usul Kanun’u Genel Tebligi yaymnlanmstir.
Boylelikle vergi mevzuati ile TMS 17 standardinin getirdigi hiikiimler biiyiik oranda
ortlisiir hale getirilmistir (Koksal ve Beller, 2013: 151).

Finansal Kiralama Islemlerinde Degerleme, VUK’nun miikerrer 290.
maddesinde asagidaki gibi gegmektedir (VUK Miikerrer, 290. Madde).

Kiraci tarafindan finansal kiralamaya dahil edilen trtiniin kullanma yetkisi ve
sozlesmeden kaynakli ortaya ¢ikan borg, Kiralanan iiriiniin rayi¢ bedeli ya da belirlenen
kira bedellerinin bugiinkii degerinden diisiik olani iizerinden degerlendirmesi yapilir.

Kiralayan tarafindan ise sdzlesmeden kaynaklanan alacak, kiralama s6ézlesmesi
stiresince ddenecek kira bedellerinin toplami, Kiralanan iriin ise, bu {iriiniin net bilango

aktif degerinden kira 6demelerinin bugilinkii degerinin ¢ikarilmasi sonucunda ortaya
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cikacak tutar ile hesaplanir. Bu iiriinlin net bilango aktif degerinden kira 6demelerinin
bugiinkii degerinin ¢ikarilmast sonucunda ortaya ¢ikan deger sifir veya negatif olmasi
halinde, iktisadi varlik iz bedeliyle degerlenir ve aradaki fark iriiniin elden
¢ikarilmasindan sonra ele gegen kazang olarak degerlendirilir (VUK Miikerrer, 290.
Madde) .

Kiralayanin aktiflestirdigi alacak ile kira bedelinin bugiinkii degeri arasinda
olusacak fark, gelecek donemlerin faiz geliri olarak pasif tarafta izlenir. Kiralayanin bu
iktisadi varligin iiretimini ya da ticaretini yapmasi durumunda, bu varligin net bilango
aktif degeri olarak rayi¢ bedeli lizerinden islem yapilir. Rayi¢ bedel ile maliyet bedeli
arasindaki fark, bir satig bedelinden elde edilecek kazang seklinde degerlendirilir.

Kiraci tarafindan aktiflestirilen iktisadi varligin kullanma hakki, bu kanunun
miikerrer 298. maddesi ve iliglincli kitabmin tigiincii kisminin birinci boliimiinde bu
varlik igin belirlenmis kriterler cercevesinde degerlenip, amortismani hesaplanir.
Kiralayan tarafindan, iktisadi varligim bu maddenin bir numarali fikrasinin iiciincii
paragrafina gore belirlenen bedeli {izerinden amortismani hesaplanmaya devam edilir.

Kirac1 tarafindan 6denen kira bedelleri, bor¢ anapara 6demesi ve faiz gideri
olarak ayri hesaplanir ve her bir donemin sonunda kalan anapara borcuna sabit bir
donemsel faiz orani uygulanir. Kiralayan tarafindan gelecek donemlere ait faiz gelirleri,
iktisadi varligin sdzlesmenin imzalandig: tarihteki rayi¢c bedelinden her dénem sonunda
geri Odenen anaparanin diigiilmesinden sonra kalan tutarin donemsel faiz orani
hesaplamasi yapilarak gergeklestirilir (VUK Miikerrer, 290. Madde).

Bu maddede gegen tanimlara asagida yer verilmistir (VUK Miikerrer, 290.
Madde).

Finansal Kiralama: Kira siiresi bitiminde miilkiyet hakkinin kiraciya verilip
verilmemesi dikkate alinmaksizin, kira konusu varliktan kaynaklanan risk ve yararlar
kiraciya birakilir.

Dogal varliklarin arastirilmasi ya da kullanilmasina dair kira soézlesmeleri ile
sinema filmleri, video kayitlari, patentler ve kopyalama haklar1 gibi degerlere iliskin
lisans s6zlesmeleri finansal kiralama sézlesmesi diye degerlendirilemez. Arsa, arazi ve
binalarla ilgili kiralama sozlesmeleri, sadece, sozlesmede kira siiresinin bitiminde

varligin devri kiractya birakilacagi ongoriilmiis ise ya da kiraciya s6z konusu varligi
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disik bir bedel ile satin alma imkani1 verilmigse finansal Kkiralama olarak
degerlendirilecektir.

Kira Odemeleri: Yapilan sozlesmeye istinaden kira siiresince 6denmesi
gereken 6demelerdir.

Kira Odemelerinin Bugiinkii Degeri: Sozlesmenin yapildigi zamanda kira
ticretinde kullanilan faiz oraninin dikkate alinmasiyla hesaplanan degerdir.

Kira islemlerinde Kullanilan Faiz Orani: Yapilacak kira ddemeleri ile garanti
edilmemis kalan deger toplaminin bugiinkii degerini, kira konusu iiriiniin {icretine esit
hale getiren orandir.

1.1.8.3. Katma Deger Vergisi Kanununda Yapilan Diizenlemeler

Ulkemizde 3226 sayili kanun dahilinde yapilan finansal kiralama islemlerinde,
01.01.2008 tarihine kadar KDV’nin %1 olarak uygulanmasi hususu, satin alma
islemlerinde 6nemli bir avantaj sagliyordu. Ancak bu uygulama 30 Aralik 2007 tarihli
Resmi Gazete’de yayinlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile 1 Ocak 2008
tarihinden sonra uygulanmas: yasaklanmistir. Finansal Kiralama Islemlerindeki bu
avantajin kaldirilmasi ile kiralama islemleri olumsuz etkilenmistir. Bu nedenle 27
Aralik 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yaymlanan 2011/2604 Sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile 3226 sayili kanun dahilinde finansal kiralama olarak degerlendirilen makine
ve techizat alimlarinda KDV orani tekrar %]1°e indirilerek uygulanmaya baslanmistir
(Altintas ve Sar1, 2012: 91-92). Alinan bu Kararla;

- KDVK’nin 13/1-d maddesi geregince yatirim tesvik belgesine sahip kisi ve
kuruluslara finansal kiralama kanunu kapsaminda yapilan makine ve techizat kiralama
islemlerinde,

- Tebligde Giimriik Tarife Istatistik Pozisyonu (GTIP) numaralari ile beraber
gosterilen ve amortismana tabi iktisadi varlik niteligi olan makine ve cihazlarin 3226
sayili Finansal Kiralama Kanunu (FKK)’na gore finansal kiralama sirketlerine
tesliminde ve bu iirlinlerin finansal kiralama sirketleri tarafindan KDV miikellefleri ile
islemleri katma deger vergisinden istisna edildiginden katma deger vergisi miikellefiyeti
olmayan, fakat gelirleri bilancoya gore tespiti yapilan gelir ve kurumlar vergisine
yiikiimlii olanlara kiralanmasi ve teslimi islemlerinde KDV %1 oraninda uygulanacaktir

(Akdogan, 2019: 17).
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Yatirim tesvik kapsamina girmeyen hicbir finansal kiralama iglemlerinde KDV
oraninda herhangi bir indirim yapilmayacaktir.

1.1.8.4. Bankaciik Diizenleme ve Denetleme Kurumu Ag¢isindan Yapilan
Diizenlemeler

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan 22.06.2002
tarihli ve 24793 Sayili Resmi Gazete’de yayinlanan dort sayili teblig “Kiralama
Islemlerine Iliskin Muhasebe Standardi” ile 17.05.2007 tarihli ve 26525 Sayili Resmi
Gazete’de yaymlanan “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerince
Uygulanacak Tek Diizen Hesap Plan1 ve izahnamesi ile Kamuya Agiklanacak Finansal
Tablolarin Bicim ve Igerigi Hakkindaki Teblig”tir. 6361 sayili “Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketler Kanunu” 13.12.2012 tarihli ve 28496 Sayili Resmi
Gazete’de yayinlanmistir. Bu kanundaki amag, finansal kurulus olarak islem yapan
finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketlerin kurulus ve ¢alisma esaslarini ile
finansal kiralama, faktoring ve finansman sozlesmelerine dair usul ve esaslari
diizenleyip belirlemektir (Akbulut, 2016: 13-14).

1.1.9. Kiralama Konusu Mallarin Haciz Edilmemesi Ve Iflas Disinda
Tutulmasi

1.1.9.1. Kiracimn iflas1

Kiracinin iflas etmesi durumunda, iflas memuru biiro teskilinden 6nce kiralanan
tiriinlerin ayirt edilmesini isteyecektir. Kiracinin, iflas memurunun verecegi bu karara 7
giin icerisinde itiraz etme hakki vardir. Iflas memurunun 3226 Sayili Yasanin 19.
maddesi uyarinca verecegi karara kars1 hukuki yarari olan alacakli, bor¢lu ve kiralayan
memurun yaptigl islemin yanlis oldugunu iddia ederek 7 giin i¢inde tetkik makamina
sikayet edebilir (Pektas, 2009: 71).

1.1.9.2. Kiracinin Icra Takibine Ugramasi

Kiracinin kullaniminda olan kira konusu mal, kiracinin alacaklilar1 tarafindan
haczettirilemez. Kiracinin borcu nedeniyle kiralanan {iriiniin haczettirilmesinin imkani
yoktur. Yani kiralanan mal haczedilse bile kiracinin, bu maldan faydalanma hakki
elinden alinamaz (Pektas, 2009: 71).
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1.1.9.3. Kiralayann Iflas Etmesi veya Icra Takibine Ugramasi

Finansal Kiralama Kanunu’nun 20. maddesine istinaden, kiralayan taraf iflas
etse bile finansal kiralama sozlesmesi, belirtilen siirenin sonuna kadar gecerliligini
korur. Bu madde ile kiracinin kira konusu mal1 kullanma hakki ve bu maldan ekonomik
yararlanma hakki garanti edilmis olur. Iflasmn ilan edildigi tarihten itibaren, finansal
kiralama bedelleri, kiraci tarafindan iflas masasina 6demesi yapilacaktir. Kiralama
sozlesmesinde kiracitya satin alma hakki verilmisse, iflas kapanmamis ise veya kira
konusu mal bagka bir finans kurulusuna devredilmisse, kiraci bunlara karsi satin alma
hakkini kullanabilir. Ayn1 zamanda kiralayanin takibe ugramasi halinde, finansal
kiralama konusu mal kira s6zlesmesinin sonuna kadar haczedilemez (Pektas, 2009: 72).

1.1.10. Finansal Kiralama Isleminin Avantajlar1 Ve Dezavantajlar

Finansal kiralamanin kendine has bazi 6zelliklere sahip olmasindan dolayi
birtakim faydali yonleri bulunmaktadir. Finansal kiralama uzun ve orta vadeli kredi
imkan1 saglayan, kiract ile kiralayan arasinda yapilan uzun vadeli bir finansal
anlagsmasidir. Kiralama islemleri iiretimin artmasi ve sermaye yatirimlarinin
yapilmasinda temel finansman kaynagidir (Haciyev, 2017: 18).

1.1.10.1. Finansal Kiralamanin Avantajlari

Kiralama sozlesmelerinin kiraci, kiralayan ve iilke ekonomisi yoniinden
avantajlar1 asagidaki gibi siralanabilir (Ozcan, 2011: 30).
> Finansal kiralama orta ve uzun vadeli finansman olanaklarinin yeterli olmadigi
bir donemde, orta ve kii¢lik dl¢ekli isletmelere uygun finansman olanag verir.
> Finansal kiralamaya konu olan varligin maliyeti kiralama bedelleri i¢cinde amorti
oldugundan, kiraci kira siiresinin sonunda diistik bir bedelle satin alabilir.
> Kiralama islemlerinde sozlesme siiresince kiralarin sabit olmasi avantajini
kullanarak gelecege yonelik plan yapma imkanini sunar. Boylelikle kiraci, hiikiimet
kararlarinda ortaya c¢ikacak degisikliklerden ve enflasyonist durumdan korunmus
olacaktir. Sabit 6demeli secenekler kur yiikselmesi ve enflasyon riskinden korurken
diger taraftan kurdaki diislislerden olusacak faydalardan yararlanma olanagini da
ortadan kaldirir.
> Yatirnmlar finansal kiralama yolu ile elde edilmesi halinde sermaye ve kredi
limitleri kullanilmamis olacaktir. Boylece isletme kendi sermayesini bagka alanlarda

degerlendirebilir.
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> Finansal kiralamada kiralanan varligin miilkiyeti kiralayan sirkette kaldigindan,
kredi alimlarinda aranilan ek teminatlar1 gerektirmemekte, finansal kiralamanin maliyeti
de daha az olacaktir.
> Kira konusu varligin finansal kiralama sirketi tarafindan toplu halde alinabilme
olanaginin olmasi veya siirekli olarak ayni varligi aymi kisilerden elde edebilme
imkaninin olmasindan dolay1 bu varlik daha diistiik bir bedelle elde edilebilmektedir.
> Kiiciik ve orta oOlgekli isletmeler biinyelerinde ithalat ve tesvik uzmanlar
bulundurmadiklarindan,  yatirrm  zamanlarinda  bu  uzmanlklara  ihtiyag
duyabilmektedirler. Ancak yapilan yatirnm finansal kiralama ile yapilirsa kiracinin
sadece alacagi sabit varligi belirlemesi yeterli olacaktir. Ciinkii kiralamayla ilgili ithalat,
tesvik, sigorta ve nakliye islemleri kiralama sirketi tarafindan yapilacaktir.
> Sirketler, finansal kiralama yoluyla teknolojik gelismelere daha cabuk ayak
uydurabilirler.
> Satin alian varliklar belli bir donem sonunda gider olarak amortismana ayrilir.
Ancak Finansal kiralama yoluyla kullanilmak i¢in alinan varliklar iliskin 6denen kira
bedellerinin tamam1 6dendigi zaman da gider olarak ayrilabilir. Bu durum vergi sonrasi
kazang anlamina gelmektedir.
> Kiracinin iflas etmesi halinde kira konusu olan {iriin iflas masasina dahil
edilemez. Kanunda boyle bir hilkkmiin olmasi, finansal kiralama s6zlesmesi ile varligin
miilkiyetinin kiralama sirketinde kaldiginin dikkate alinmasi gerekliligidir. Boylelikle
yatirimet liretime devam ederek borglarini 6deme kolaylig: saglar.
> Ulke ekonomileri, finansal kiralama ydntemiyle dis bor¢lanmaya gidilmeden
yabanci kaynak elde etme imkani saglarlar.
> Finansal kiralama, sermaye kaynaklarin1 daha etkin ve verimli kullanmakta, bu
kaynaklarin daha {iretken alanlara yoOnelmesini saglayarak sermaye birikiminin
gelismesine olanak saglar. Yapilan yatirimlar sonucunda iilkede istthdam olanaklari
artar, igsizlik sorunu ¢6ziilmiis olur.

1.1.10.2. Finansal Kiralamanin Dezavantajlari

Finansal kiralamanin ortaya ¢ikardigi dezavantajlar agagida belirtilmistir (Seker
ve Cemberlitas, 2018: 49).
> Sirketler, Finansal kiralama ile ilgili yapmis olduklar1 faaliyetleri bilango

aktiflerinde kaydedemediklerinden bununla ilgili amortisman ayiramazlar.
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> Finansal kiralama sézlesmesinde, kira siiresi sonunda malin geri verilmesi yer
almiyorsa bu malin hurda degerinden faydalanilamaz.

> Finansal kiralamaya konu olan varlik iizerinden bir degisiklik yapilmak istendigi
zaman kiraci, kiraya verenin iznini almas1 gerekir.

> Sirket varliklarinin 6nemli bir kismini finansal kiralama yontemi ile elde etmis
ise, kredi bagvurularina yeteri kadara teminat gosterme imkani olmaz.

> Finansal kiralama ile yapilan faaliyetler bilangoda gosterilmediginden, sirket
aktifleri denetim disinda kalir ve bu durumda da sirketin verimliligini diistiriir.

> Finansal kiralama islemlerinde biit¢e ve sermaye sinirlamasi olmadigindan, bu
yonteme ¢ok sik bagvurulmasi durumunda sirket geri 6deme zorlugu yasayabilir.

> Doviz ile yurt disinda yapilan finansal kiralamalarda, enflasyon oldugu
zamanlarda kur riskinin kiraci iizerinde kalmasindan dolay1 kiralama maliyetinin
artigina yol agar.

> Kredi limitleri dolan sirketler tarafindan finansal kiralama yontemi tercih
edildigi zaman, riski artan kiralama sirketleri, maliyetlerini artirmaktadirlar.

> Finansal Kiralama Kanunu (FKK)’nun 7. maddesinde s6zlesmelerin belli bir
stire fesih edilemeyecegi belirtilmistir. Yine ayni kanunun 25. maddesinde de
sOzlesmenin kiralama sirketi tarafindan, kiracidan kaynaklanan sebeplerle feshedilmesi
durumunda kiraci, hem mali iade etmek hem de vadesi gelmemis kiralama bedellerini
O0demekle yiikiimlii olur. Ayrica kiraci, finansal kiralama sirketinin ugramis oldugu
zararindan da sorumlu olacag: belirtilmistir. Buna gore finansal kiralama sirketinden
kaynaklanan bir neden olmadik¢a kiracinin sozlesmeyi fesih etmemesi aksi takdirde
agir yaptirimlara maruz kalacagi hitkkme baglanmistir. Yani kiraci kiraladig1 varligi belli

bir siire kullanmak zorundadir (Oztas, 2010: 29).
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2. BOLUM

TFRS 16, TMS 17 ve BOBi FRS MUHASEBE STANDARTLARI
KAPSAMINDA KiRALAMA iSLEMLERI

21. TURKIYE'DE KIRALAMA ILE iLGILIi MUHASEBE
STANDARTLARI

Tiirkiye’de TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi 31 Aralik 2005 tarihinden
itibaren baslayan hesap dénemlerinde uygulanmak tizere 24 Subat 2004 tarih ve 26090
sayili Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirliige konulmustur. Tirkiye Muhasebe
Standartlar1 Kurulu (TMSK), yayinladigi 21 No’lu Teblig ile bu standard: agiklamistir.
TMS 17 standardi, Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 (UMS)’den Tiirkge’ye
cevrilmistir. Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK),
tilkemizde muhasebe standartlarini yayinlamaya yetkili tek kurum olup, finansal
tablolarda seffafligin ve karsilastirilabilirligin saglanmasi ig¢in, standartlar1 UMSK
tarafindan yaymlanan standartlarla uyumlu hale getirir. KGK, UMSK tarafindan
2016’da yayinlanan ve 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren yiiriirliige girmis olan TFRS 16
kiralama standardini bu tarihten sonra gegerli olmak {izere, 16 Nisan 2018 tarihli ve
29826 sayili Resmi Gazete’de ilan edilmistir (Akdogan, 2019: 19).

TMS/TFRS standartlar1 genelde finansal varliklar1 halka arz edilmis sermaye
piyasalarinda var olan sirketleri de igine alan Kamu Yararmi Ilgilendiren Kuruluslarin
(KAYIK) ihtiyaglarini gidermek iizere gok genis hacimli standartlardir. KGK, 2014
yilinda KAYIK ile TMS/TFRS uygulama alanimi smirlandirarak bagimsiz denetim
alamindan ¢ikarmustir. Ancak istege bagli olarak KAYIK kapsaminda yer almayan
sitketlerin TMS ve TFRS’yi kullanmalarina miisaade edilmistir. Ayrica, KGK
tarafindan bir kesinlik ortaya ¢ikarilincaya kadar TMS ve TFRS’yi uygulamayan
sirketlerin ytriirliikte olan mevzuati uygulamalarina olanak taninmistir.

KGK tarafindan 2014 yilinda Yerel Finansal Raporlama Cercevesi (YFRC)
hazirlik galismalar1 baglatilmis olup, bir ¢alisma ve danigma komisyonu olusturularak,
bu komisyonda yer alan akademisyenler, kamu kurum ve kuruluslari ile mesleki ve sivil
toplum kuruluslart yapilan c¢alismalara katki saglamislardir. Yapilan c¢alismalar
sonucunda 2015 yilinda ortaya c¢ikan taslak metin, diizenlenen toplantilarda
degerlendirilerek ve ilgili paydaslarn goriisleri de alinarak, KGK tarafindan BOBI FRS
yiiriirliige konulmustur. KGK, bagimsiz denetime tabi olup KAYIK icin mecburi olan
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TMS’yi kullanmayan kuruluslarin finansal tablolarin1 gergege ve ihtiyaca uygun bir
sekilde diizenleyebilmeleri icin 29 Temmuz 2017 tarihinde BOBI FRS’yi yayinlamistir.
Bu baglamda; 1 Ocak 2018 tarihinden sonraki dénemler i¢in kullanilmak {izere Resmi
Gazete’de yayinlanarak mevzuatimiza giren BOBI FRS, var olan TMS/TFRS
standartlari ile beraber yeni bir standart olarak kullanilmaya baslanmistir (Tungez, 2018:
1-2).

2.1.1. Tiirkiye Finansal Raporlama Standardi (TFRS) 16

Kiralama islemlerini diizenleyen TMS 17 kiralama standardi ve buna bagh
yorumlar dahilinde finansal kiralamadan dogan varliklar ile borglarin bilangcoda
gosterebilme olanagi vardi. Ancak faaliyet kiralamas1 sonucunda elde edilen varliklar ve
buna bagli olarak olusacak faaliyet kiralamasi borglarinin bilangoda gosterilme imkani
yoktu. Ozellikle varliklar arasinda énemli derecede sabit varliklar1 olan imalat sektorii
ile havayolu isletmeciligi ile ugrasan sirketlerde onemli Ol¢iide faaliyet kiralamasi
sonuclarina varilmasina ragmen, faaliyet kiralamasindan dolay1 ortaya ¢ikan varlik ve
borglarin bilangoda gosterilmemesi, finansal tablo kullanicilart igin énemli olacak bir
borg riskinin goz ardi edilmesine sebep olmaktadir. Bu nedenle faaliyet kiralamalarinin
da finansal tablolarda gosterilme imkanimi saglayan TFRS 16 kiralamalar standardi
ortaya ¢ikarilmistir (TFRS Biilten, 2018: 2).

Sirketlerin finansal durum tablolarinda kiralama islemlerine iliskin varlik ve
yiikiimliiliik bilgilerinin bulunmamasi sebebiyle, yatirimer ve analistler tarafindan ilgili
isletmelerin tablolarina ait durum iyi anlasilmamakta, satin alma ve kiralama
durumlarinin karsilastirilmasi, ek diizenlemeler yapilmadan durum degerlendirilmesi
yapilamamaktadir.

Seffaf, aciklanabilir ve anlasilabilir finansal tablolarin hazirlanmasi sirket
yetkilileri agisindan biiylik bir sorumluluktur. Ayni durum finansal tablo kullanicilart
icin de alinacak kararlarda etkili oldugu dikkate alindiginda, sirketin kiralama
islemlerinden kaynaklanan varlik ve yilikiimliiliikleri bilanco dis1 olarak takip etmesi,
belirlenen hedef icin yeterli ve dogru bir uygulama olmayacaktir. TFRS 16 standardi ile
sirketlerin hem finansal durum hem de kar zarar tablolarinda degisiklikler olacaktir.
Finansal durum tablosu yoniinden, dnceden varlik ve yiikiimliiliik olarak finansal durum
tablosunda bulunmayan faaliyet kiralamalar1 bilangoya dahil edilip, varlik ve
yiikiimliiliik seklinde ilgili tablolarda gosterilecektir (Akdogan, 2019: 42).

29



2.1.1.1. TFRS 16’nin Amaci

Kiralamalarin finansal tablolara alinmasi, 6l¢iimii, sunumu ve agiklanmasiyla
ilgili ilkeler bu standartla belirlenir. Bu standartta, kirac1 ve kiraya verenler yapilan
islemleri gercege uygun bir sekilde gostererek, ihtiyag duyulan bilgiler sunmasina
olanak saglanir. Bu bilgiler, isletmelerin finansal durumu, performansi ve nakit akiglar
tizerindeki etkisinin finansal tablo kullanicilar1 tarafindan incelenmesi isleminde
kullanilmaktadir. Isletme, bu standardi uygularken sozlesmenin hiikiim ve kosullaria
iliskin biitiin durum ve sartlar1 dikkate alarak, benzer Ozellik ve kosullara sahip
sozlesmelere uygun olacak sekilde islemlerini yapar (TFRS 16, 1 ve 2. madde).

2.1.1.2. TFRS 16’nin Kapsamm

TFRS 16 kapsamina giren sozlesmeler, alt kiralama ile kullanim hakki elde
edilen varliklarin kiralanmasi da dahil olmak {izere tiim kiralama islemlerini biinyesine
almistir. Ancak istisna olan kiralama islemleri konulari itibari ile bes baglik altinda
siiflandirilmistir. Bu baglamda;

- Yenilenemeyen kaynaklarin (maden, petrol, dogalgaz vb.) arastirilmasi ve
kullanilmasi,

- Tarimsal faaliyetler kapsamindaki canli varliklar,

- Imtiyazli hizmet anlagmalar,

- Fikri miilkiyet lisanslar1 ve sinema filmler, videokaset, oyun ve el yazmasi ile
ilgili kiralama islemleri kapsam disindadir.

- Maddi olmayan duran varliklar genel olarak kapsam dis1 olmakla birlikte
sinema filmler, videokaset, oyun ve el yazmasi niteligindeki maddi olmayan duran
varliklar disindaki kiralama islemlerinde, kiraci isterse TFRS 16 sartlarini uygulayabilir.

TFRS 16°da, kiract yoniinden tim islemler finansal kiralama olarak
degerlendirilip, TMS 17°de yer alan finansal ve faaliyet kiralamalar1 farki kiraci
yoniinden sona erdirmistir. Bu baglamda, kapsam i¢indeki tiim kiralamalar, kiraci
yoniinden bir finansal kiralama olarak kabul edilir. Bununla beraber, kisa vadeli
kiralamalar ve kiralamaya konu varligin degerinin az oldugu kiralamalari, finansal
kiralama disinda birakma konusunda kiracilara tercih hakki taninmistir (Uygun, 2019:

18).
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2.1.1.3. TFRS 16 Kiralama islemlerinde istisnalar

TFRS 16 standardi, bu kapsama girecek kiralamalarin belirlenmesi ile ilgili,
istisnai durumlar1 belirleyerek kolaylastirict durumlar ortaya ¢ikarir. Bu Standardin
uygulanmasina iliskin istisnalar asagidaki gibidir.

» 1 yildan kisa vadeli kiralama islemleri,

» Kiralamaya konu varligin degerinin diisiik oldugu kiralamalardir.

Kiracinin, kiralama konusu mali bir bagkasina kiraladigi durumlarda, yapilan
kiralama diisiik degerli bir kiralama islemi sayilamaz. Ilgili varhgin diisiik degerli bir
kiralama tiiri olup olmadigina yonelik degerlendirme, nesnel bir bigimde yapilmalidir.
Diisiik degerli kiralamalar, kiraci i¢in arz etti§i dnemden ayr1 olarak degerlendirilir.
Buna gore benzer bir dayanak varlik, farkli kiracilar tarafindan diisiik degerli kiralama
sekli olarak siniflandirilmasi gerekmektedir.

Istisna olarak degerlendirilen kiralamalara yonelik giderler, dogrusal yontem ile
kiralama donemi boyunca gider olarak yazilabilir veya gosterim agisindan kiralayana
kolaylik saglayan bir baska yontemle de gider olarak yazilabilmektedir (Akdogan, 2019:
44-45).

2.1.1.4. TFRS 16 Standardinin Tanimlanmasi

TFRS 16, bir sozlesme imzalandiginda oncelikle bu so6zlesmenin bir kiralama
sozlesmesi olup olmadigr veya kiralama islemini igerip icermedigine bakilmasini
istemektedir. Yapilan s6zlesmede kira konusu varligin bir bedel karsiliginda ve belli bir
siireligine kullanimin1  devrediyorsa bu sozlesme bir kiralama sozlesmesidir.
S6zlesmenin hiikiim ve kosullarinda bir degisiklik olmasi durumunda, bu s6zlesmenin
tekrardan degerlendirilmesi gerekmektedir. Bu standarda gore, bir sozlesme
imzalandiginda dncelikle bu sézlesmenin kapsam i¢inde bir sdzlesme olup olmadiginin
degerlendirilmesi gerekir (Uygun, 2019: 18-19).

Kiralama islemi iceren bir sozlesme asagida belirtilen unsurlar1 beraber tasimasi
gerekmektedir (Marsap ve Yanik, 2018: 24-25).

a) Tammmlanan Varhgin Kullanimindan Elde Edilecek Ekonomik
Faydalarin Tamamina Yakimm Elde Etme Hakk: Isletme varligi kullanma, elde
tutma ya da alt kiralama ile baska kisilere kiraya verme gibi farkli yollarla dogrudan

veya dolayli olarak kira konusu varliktan yarar saglayabilir. Burada varligin kullanim
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hakkinin tanimlanan g¢ergevesi dahilinde kullanimindan saglanan ekonomik faydalar
dikkate alinmasi gerekir.

b) Tanimlanan Varhgmn Kullanimin1 Yonetme Hakki: Kiraci, kullanimdan
once veya kullanim sirasinda bu varligin nasil ya da hangi amag i¢in kullanilacagina
karar vermeli ve yonetme hakkini elinde bulundurmalidir.

Miisterinin, bir varligin kiralama siiresince nasil ve hangi amacla kullanilacagin
belirleyebilmesi, ilgili varligin kullanimmi yonetme hakki olduguna kanit olarak
gosterilebilir. Kiralanan varligin nasil ve hangi amagcla kullanilacagini belirleme hakki
tedarikcide ise bu varligin kullanimini kontrol etme hakki miisteride olamayacag i¢in
kiralama isleminden s6z edilemez. Bir S6zlesme, tedarik¢inin s6z konusu varliktaki ya
da diger varliklar {iizerindeki hakkinm1 korumak veya tedarik¢inin kanun ve
yonetmeliklere uygunlugunu saglamak amaciyla gelistirilen hiikiim ve kosullari
kapsayabilir. Koruyucu hak kapsaminda tedarikei, ilgili varligin kullanimima belli
siirlar koyabilir. Mesela tedarik¢i kiraladig bir aragta zararli maddelerin tasinmasina
yasak koyabilir. Ancak koruyucu haklar, miisterinin varligin kullanimini yonetme
hakkini elinden alamaz (Aydogan, 2019: 50).

Asagida belirtilen sema, yapilan sozlesmenin kiralama sozlesmesi olup
olmadigini veya kiralama islemi igine alip almadigin1 degerlendirilmesinde isletmelere

yol gosterici kaynak niteligindedir.
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Sekil 2: Kiralama Islemlerinin Tanimlama Karar Semas1

Hayir
Tanimli olan bir tirtin mevcut mu? i
Mevcut
Alicy, tirliniin kullanimi sirasinda bu kullanimdan
.. kaynaklanan ekonomik avantajlarin tamamina yakininm
Miisteri Yok
elde etme hakki var mi1?
Var
Alict ya da tedarikginin iiriiniin kullanim siiresince o
Evet nasil veya hangi amagla isletilecegine dair yonetme Tedarikei
hakki var m1 ya da bu hak ilgili taraflarin higbirinde
yok mu?
Taraflarin hicbiri: Uriiniin nasil ve ne amagla
kullanilacagi 6nceden belirlenir.
Tedarik¢inin tiriinii kullanma talimatlarin1 degistirme
yetkisi olmaksizin miisterinin, ilgili tiriini kullanim
stiresince kullanma hakki var m1?
Yok
Alicy, lirliniin kullanim siiresince nasil ve ne amacla Hayir
isletilecegine dair 6nceden belirleyecek sekilde plan
yapt1 m1?
\L Eve
| e Sozlesme kiralama islemini \‘\‘ / Sozlesme kiralama \\
“ kapsiyor A islemini kapsamiyor. :
S N psty: P / N $ Y y /

Kaynak: TFRS 16 Biilten, 31.
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Yukarida yer alan akis semasindan da anlasilacagi tlizere; bir sozlesmenin

kiralama islemini kapsamasi i¢in dncelikle tanimlanan bir iirliniin olmas1 gerekir. Ayni

zamanda miisteri, kiraladigr {iriinden kullanim siiresi boyunca ekonomik fayda

saglamali, kullanilan {iriinin nasil ve hangi amacla kullanilacagini belirleme hakki

olmalidir. Buna gdre miisteri, ilgili varlig1 nasil ve hangi amagcla kullanacagini 6nceden

belirler. Tedarik¢i isletme talimatlarini degistirme hakkina sahip degil iken, miisteri

ilgili varligr kullanma siiresi boyunca isletme hakkina sahip olur. Burada belirtilen

durumlardan farkli bir uygulama var ise ilgili sézlesme kiralama islemini i¢ermiyor

demektir.

TFRS 16 standardi kapsamina dahil edilen ve bu standart kapsamina dahil

edilmeyen kiralama islemleri asagida siniflandirilarak degerlendirilmistir.

Tablo 4: TERS 16 kapsami ve bu kapsama dahil olmayan s6zlesmeler

Kapsam disinda kalan

sozlesmeler

Kapsam dahilinde ancak
TFRS 16’nin uygulamama

hakki olan sézlesmeler

Kapsam dahilindeki

sozlesmeler

- Maden, petrol, dogalgaz
gibi yenilenemeyen
kaynaklarin aragtirilmasi
ve kullanilmasiyla ilgili
kiralamalar,

- TMS 41 kapsamina giren
canl varliklarla ilgili
kiralamalar,

- TFRS yorum 12’ye dahil
olan imtiyazl1 hizmet
anlasmalari,

- TFRS 15 kapsami dahilinde
kiraya veren tarafindan
verilen fikri miilkiyet
lisanslari,

- Kiraci tarafindan elde
tutulan ve TFRS 38
kapsamina giren lisans

anlasmalarindaki haklar.

- Kisa Siireli Kiralamalar:
Kiralama siiresinin 12 ay ve
daha kisa oldugu
kiralamalardir.

- Kira Konusu Varhgin
Diisiik Degerli Oldugu
Kiralamalar: Kiracinin
dayanak varlik
kullanimindan tek basina ya
da kullanima hazir hale
gelmis diger kaynaklarla
beraber fayda saglayabildigi
ve dayanak varligi biiyiik
Olciide bagka bir varliga
bagl veya iligkisi olamadig1

kiralama tiirleridir.

- Alt Kiralama: Kira konusu
varligin kiraci tarafindan
iiglincii bir tarafa kiralama

islemidir.

- Cok Bilesenli Sozlesmeler:

Kiralama islemi iceren ve
kiralama iglemi olmayan
s6zlesmeleri dahil eden
sozlesmelerdir. Bu
sozlesmelere gore her bir
kiralama bileseni kiralama
olmayan bilesenlerden

ayrilmalidir.

Kaynak: (Aksoy Hazir, 2018: 89).
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Yukaridaki sekilde TFRS 16 kapsami disinda kalan, kapsam dahilinde olan ve
kapsam dahilinde olup TFRS 16’nin uygulama zorunlulugu olmayan sdzlesmeler
belirtilmistir. Burada kisa stireli kiralamalar ve ilgili varligin diisiik degerli oldugu
kiralama tiirlerinde TFRS 16 standardini uygulama zorunlulugu yoktur. Alt kiralama ve
cok bilesenli sozlesmeler bu standart kapsamina dahil olup, bunlarda TFRS 16
standardin1 uygulamak zorunludur. Kapsam disinda kalanlar ise yenilenemeyen
kaynaklar, TMS 41 kapsamina giren canli varliklar, TFRS 12 imtiyazli hizmet
anlagsmalar1 ve TFRS 15 kapsamina giren fikri miilkiyet lisanslar1 ile TFRS 38°de yer
alan lisans anlagsmalarindaki haklar gosterilebilir.

2.1.1.5. TFRS 16 Standardi Neler Getirmektedir?

TFRS 16 standardinin getirdigi temel ilke, isletmelerin kiralama islemlerinden
kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklerinin bilanconun aktif veya pasif hesaplarinda
izlenmesidir. Standarda gore uzun vadeli kiralama islemleri, sirket bilangosunun aktif
ve pasif hesaplarma islenecektir. Kiraci taraf kiralama iglemi sonucunda olusacak kira
yiikiimliiliiklerini pasif hesaplarda, kiraya konu varligin kullanim hakki degeri kira
sOzlesmesi siiresince aktif hesaplarda raporlayacaktir (Akbulut, 2016: 24).

Bu standart, kiralayan taraftaki isletmeler igin hemen hemen biitiin kiralama
sOzlesmelerini faaliyet ve finansal kiralamasi olarak ayirt etmeksizin kira konusu varlik
tizerindeki haklarin bilangolara “varlik kullanim hakki” olarak alinmasimi ve
karsiliginda da bir kira yiikimliligi muhasebelestirilmesini 6n giiren kiralama
standardidir. Yani bu standart ile faaliyet kiralamasi olarak yapilan kiralama islemleri
de bilangoya alinir. Kiraya veren taraftaki isletmeler ise TMS 17°de belirtilen muhasebe
yontemlerine devam edeceklerdir (Ersan ve Sola, 2018: 2).

Yeni standart ile getirilen faydalar asagidaki gibi siralanabilir (Sergemeli ve
Oztiirk, 2016: 39).

»  Bir isletmenin varlik ve yilikiimliiliikklerinin sunumunun daha giivenli bir sekilde
saglanmasi,

> Seffaflig1 artirmast,

>  Isletmeler arasindaki karsilastirilabilirlik durumunu artirmast,

»  Yatirnmcilarin kredi derecelendirme kuruluslarina ve diger uyumlastirmalara olan

ithtiyact ortadan kalkar,
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»  Bilango dist kiralamalarin degerinin iistinde veya altinda gosterilme olanagini
ortadan kaldirmasidir.

TFRS 16 standard ile kiralama isleminde gergeklesen yenilikler asagidaki tabloda

gosterilmistir.
Tablo 5: TFRS 16 ile getirilen yenilikler
Kiraci Acisindan TMS 17 TFRS 16 Aciklama
- Finansal Kiralama | -Finansal Kiralama | Faaliyet kiralamasi
Smiflama - Faaliyet Kiralama da finansal
Kiralama gibi
isleme alinacaktir.
Finansal kiralama Tiim kiralamalar, Faaliyet
Bilancoda bilangoda faaliyet kiralama maliyetleri | kiralamalar1 da
kiralamasi ise tizerinden bilangoda | bilangoda gosterilir.
dipnotlarda gosterilir.
gosterilir.
Kiralama giderleri | Kiralama ve Faaliyet giderleri
Gelir Tablosunda amortisman azalir iken, finansal
giderleri giderler
artmaktadir.

Kaynak: www.ifrs16hesaplama .com, (22/01/2020).

2.1.1.6. TFRS 16 Kiralama islemi Standard fle iliskili Diger Standartlar

TFRS 9 finansal araclar ile TFRS 15 miisteri sdzlesmelerinden hasilat standartlari
TFRS 16 kiralama standard: ile iligkili standartlardir. Bu standartlar 1 Ocak 2018
tarthinde yiriirlige girmislerdir. TFRS 9, yeni kiralama standardi ile beraber kiraya
veren tarafin raporlama islemine etki edecektir. TFRS 16 kiralama standardina gore
kiraya veren taraf finansal kiralama net yatirimlar1 i¢in TFRS 9 standardinin finansal
durum tablosu dis1 birakma ve deger diisiikliigli hiikiimlerine basvurarak, bazi
durumlarda finansal kiralama degisimlerini TFRS 9 standardina uygun olarak kayit
altina alacaktir.

TFRS 15 standardina gore ise, kiraya veren tarafin fikri miilkiyet haklar1 TFRS 16
standardina gore degil TFRS 15 standardina gore rapor edilecektir. S6zlesmede yer alan

bedel paylasimlari, kiraya veren tarafindan TFRS 15 standardina uygun olarak
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yapilacaktir. Uretici veya satici isletmelerin kiraya veren taraf olmasi durumunda,
finansal kiralama islemleri igine giren satis karmin muhasebe kaydi ve malin satig
olarak m1 yoksa satip geri kiralama olarak mi1 muhasebe kaydi yapilacagina karar
verirken TFRS 15 standardinda gecgen hiikiimler uygulanacaktir (Akbulut, 2016: 27).
2.1.1.7. TFRS 16’ya Gore Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesi

Bir so6zlesmeye bagli olan kiralama islemleri, kiract ve kiraya veren olmak tiizere
iki taraftan olusur.

2.1.1.7.1. Kiraci Tarafindan Yapilan Kiralama islemlerinin
Muhasebelestirilmesi

TFRS 16 standardi, kiraci tarafindan kiralama islemlerinin finansal tablolarda
nasil gosterilecegi ile ilgili ayrintili diizenlemeler getirmistir. Buna gore, kiraci finansal
durum tablosunun aktif tarafinda yer alan ve kullanim hakkini elinde bulundurdugu
varliklara, finansal tablonun pasif tarafinda ise bu varliklarla ilgili ylikiimlilikleri
gosterir. Diger yandan, aktif ve pasifte yer verilen bu tutarlarin gosteriminde gercege
uygun sunum ilkesi goézetilmelidir. Kiraci, istisnalar disinda kalan tiim kiralama
islemlerini finansal kiralama olarak kayda alacaktir. Bu sebeple kiraci agisindan faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama degerlendirilmesi bundan sonra yapilmayacaktir
(Uygun, 2019: 23).

TFRS 16, kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesiyle ilgili olarak kullanim
hakki yontemini ortaya ¢ikarmaktadir. Bu yonteme gore kiraci, bir yilin {izerindeki
biitiin Kiralamalar1 ayni yontem ile muhasebelestirmelidir. Kiraci, kullanim hakkini
elinde bulundurdugu iirinleri ve bu iirlinlerden dogan yiikiimliiliikkleri bilangoda
gostermelidir. Istisnalar disindaki biitiin kiralama islemlerini finansal kiralama olarak
muhasebelestiren kiraci, kiralama isleminden ortaya ¢ikan varlik kullanim haklarin1 ve
maddi duran varlik gibi ylikiimliliklerini de diger finansal borclar gibi
muhasebelestirmesi gerekmektedir. Kiraci, kiraladig1 varliga amortisman ayirarak, kira
O0demelerini bugiinkii deger {iizerinden hesaplamasini yapacaktir. Bunun yaninda
finansal tablo dipnotlarinda da bu durumu detayli olarak belirtecektir (Parlak, 2018:
77).

TFRS 16, kiralamalardan dogan hak ve yiikiimliilikklerin, varlik ve kaynaklarda
kayda alinmasini gerekli kilarak, bu yeni standart kiracinin varlik ve kaynaklarinin daha

giivenilir sunulmasina olanak saglamaktadir. Kiracinin finansal kaldirag ve isletme
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sermayesinin daha seffaf bir bicimde sunum yapilmasini saglamaktadir (Sercemeli ve
Oztiirk, 2016: 36).

2.1.1.7.2. Kiraya Veren Tarafindan Kiralama Islemlerinin
Muhasebelestirilmesi

Kiraya verenler icin ise, Faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama siniflandirmasi
devem ederek, her bir smiflandirmanin muhasebe kaydi ayni olmayacaktir. Kiraya
veren sirket, kira konusu varligin miilkiyetine sahip olmaktan dolay1r ortaya cikan
onemli risk ve yararlar1 kiraci tarafa devrediyorsa finansal kiralama olarak islem
gorecektir. Diger kiralamalar ise faaliyet kiralamasi olarak adlandirilacaktir. Kiraya
veren, finansal kiralamalarda kira sd6zlesmesinin baglangicinda net kiralama yatirimina
denk olacak sekilde bir alacak muhasebelestirir. Sonraki Olgiimlerde ise, faiz geliri
finansal kiralama konusu varlikla ilgili net yatirnmindaki sabit bir dénemsel getiri
oranini temel alarak muhasebe kaydi yapilir. Faaliyet kiralamalarinda ise, kira geliri
kiralama sozlesmesi siiresince dogrusal yontem uygulanarak gelir diye
muhasebelestirilir (Aktas vd, 2017: 863).

TFRS 16’ya gore kiralamalar standardi, kiract ve kiraya veren agisindan
farkliliklar agagidaki sekilde gosterilmistir.

Sekil 3: TFRS 16 kiralamalar standardina gére muhasebelestirme

TFRS 16 Kiralama Standardina Gore

-

Kiract Kiraya Veren
)\ — =
Biitiin kiralamalar ‘Finansal Faaliyet Finansal Kiralama
Durum Tablosunda’ varlik ve Kiralamas: Kapsaminda
borg seklinde muhasebelestirilir. Kapsaminda Muhasebelestirme
Mubhasebelestirme

Kaynak: (Aktas vd, 2017: 862).
TFRS 16 standardinda kiract agisindan onemli degisiklikler yapilmis, ancak

kiraya veren i¢in 6nemli bir degisiklik yoktur. Kiraci, biitiin kiralamalar1 finansal durum
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tablosunda varlik ve yiikiimliiliik seklinde muhasebe kayd: yaparken, kiraya veren taraf,
finansal ve faaliyet kiralamasi olarak siniflandirir.

Kiralamalarin muhasebelestirilmesi isleminde dikkat edilmesi gereken hususlar
vardir. Bu hususlar agiklamali bir sekilde asagida verilmistir (Aksoy Hazir, 2018: 90).

a) Kiralama Siiresi: Kira konusu varligin kullanma yetkisinin kiracida oldugu
ve iptalinin olmayacagi silireye denir. Bu siire kiralama isleminin bagladigi zaman
devreye girer ve kiraya verenin kiraciya tanidigi biitiin karsiliksiz kiralama siirelerini
icine alir. Iptal edilemeyen siire ayarlanirken; kiracinin uzatma opsiyonunu
kullanmasim1 kapsayan siire ile kiralama sozlesmesini sonlandirma opsiyonunu
kullanmasini kapsayan siireye dikkat edilmelidir.

b) Kira Odemeleri: Kiralama tesvik alacaklarmn diisiilmesiyle bulunan sabit
6deme tutar1, belirli bir endeks veya orana bagli sabit olmayan kira 6demeleri, kiracinin
Odeyecegi kalint1 deger taahhiitleri dahilindeki tutar, satin alma opsiyonu kullanilmasi
durumunda opsiyon kullanim tutar1 ve sona erdirme opsiyonu kullandirilacaksa
sonlandirma cezai karsiliklarini kapsar.

¢) Zimni Faiz Orami: Bu oran, kira 6demelerinin bugiinkii degeri iizerinden
hesaplanan iskonto oranidir. Bu oran bulunmadigi zamanlarda yerine gececek
bor¢lanma orani devreye girecektir. Burada kiracinin ayni ekonomik sartlarda, kullanim
hakk: varligiyla es tutardaki bir {irlinii kazanmak i¢in gerekli fonlari, benzer bir donem
ve giivence ile bor¢ edinmesi durumunda 6demesi gerekecek faiz orani dikkate alinir.

2.1.1.7.3. TFRS 16’da ilk Ol¢iim ve Muhasebelestirme

Bu standardin amaclarindan bir tanesi, daha dnce bilangoda yer almayan varlik
ve borglar1 kapsam icine dahil ederek kiralamalarla ilgili daha seffaf bir durum ortaya
cikarmaktir. Bu baglamda ilk muhasebelestirme iglemi, kullanim hakkina sahip varligin
maliyet degeri iizerinden yapilir. lgili varligin maliyet bedelinin belirlenmesinde
asagida yer alan hususlara dikkat edilmelidir (Uygun, 2019: 23-24).

- Sozlesmeye konu varligin asil maliyeti, ilk muhasebe islemi yapilirken heniiz
O0demesi yapilmamis kira tutarlariin bugilinkii karsihigidir. Kira édemeleri zimni faiz
orani olarak iskonto edilir, eger faiz oran1 sdzlesmede belirtilmemisse, ayn1 degerdeki
bor¢lanma ile katlanilmasi gereken faiz orani dikkate alinarak iskonto edilir.

- Kiralama sozlesmesinden Once yapilan 6demelerden, kiralama ile ilgili ele

gecen tiim tesvikler diistiriiliir.
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- Kiraci tarafindan sézlesmenin baslangicinda katlanilan dogrudan maliyetler,
kira konusu varligin maliyeti olarak degerlendirilir.

- Kirac1 tarafindan varligin sokiilmesi, yer degistirmesi, bulundugu yerin
diizenlenmesi, sozlesme Oncesindeki konumuna getirilmesi gibi harcamalar, varligin
maliyeti olarak kaydedilir.

- Bu maliyetlerin bir kismi kira s6zlesmesinin baglangicinda veya kira stiresi
boyunca olusmus olabilir.

Kiralamanin basladig: tarihte, kiranin 6l¢timiine dahil edilen unsurlar, kiralama
stiresi boyunca yapilan 6demeler ve o tarih itibariyle ddenmemis asagidaki 6demelerden
olugmaktadir (Akdogan, 2019: 57).

- Sabit 6demelerden tesvik alacaklarmin distilmesinden sonra hesaplanan
tutarlar,

- 1k olciimii bir endeks veya orana bagh degisken odemeler, ilk
muhasebelestirme zamanindaki endeks ya da orana gore kaydedilir,

- Kiraci tarafindan garanti edilmis tahmini kalint1 degerler,

- Kiraciya taninan satin alma opsiyonunda belirtilen kullanim fiyati,

- Kiraci tarafindan sézlesmenin iptal edilmesi halinde, sdzlesmeye gore kiraciya
rlicu edilecek tazminatlardir.

2.1.1.7.4. Sonraki Ol¢iim

Ik 6l¢iim ve muhasebelestirmeden sonra kiralanan varliklar, aksi belirtilmedikge
maliyet degeri iizerinden takip edilir. Maliyet degerinin uygulanmasi i¢in bu degerden;

a) Birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigiiniin diisiilmesi,

b) Kiralama yiikiimliliikklerinin yeniden Olgiilmesinde ortaya ¢ikan farklarin
diizeltilmesi ile gerceklesir.

Kiraci, kullanim hakki elde ettigi varliga amortisman ayirirken, TMS 16 Maddi
Duran Varliklar Standardinda belirlenen hiikiimlere goére islem yapacaktir. Kiralama
siiresi sonunda varligin miilkiyeti kiraciya gegcmesi durumunda veya kiracinin varligin
miilkiyetini satin alma opsiyonunu kullandig1 zaman, amortisman siiresi varligin faydali
omrii olur. Diger durumlarda ise kiraci, sézlesme siiresi ile varligin faydali 6mrii
arasinda kisa olan silireye gore amortisman ayirir. Bu kapsamda kiraci, TMS 36
Varliklarda Deger Diisiikliigli Standardinda belirtilen esaslara gore islem yapar
(Aydogan, 2019: 58-59).
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Kiraci, yatinm amacgli gayrimenkullerde gercege uygun deger ydnteminin
kullanilmas: halinde, yatirnm amagli gayrimenkul tanimima karsilik gelen kullanim
hakki varliklar1 i¢in de gerg¢ege uygun deger yontemini kullanmalidir (Uygun, 2019:
25).

Ik &lgiim muhasebelestirme isleminden sonra kira yiikiimliiliigii asagida
belirtilen durumlara gore olgiliir (Uygun, 2019: 25).

- Kira ytiikiimliiliigiindeki faiz, defter degerine ilave edilir.

- Yapilan kira 6demeleri, defter degerinden diistiliir.

- Kiralama isleminde yapilan degisiklikler ve yeniden yapilan degerlendirmeler
gbzden gegirilerek, sabit kira 6demelerini yansitacak sekilde defterdeki deger tekrar
Olciiliir.

Kiraci, kiralamanin basladig tarihten sonra kira yiikiimliiligii ile ilgili faizi ve o
donemdeki kira yikimliligi o6l¢limii kapsamina girmeyen sabit olmayan Kira
O0demelerini, olusacak Kar veya zarara yansitacaktir. Kiraci, kiralama siiresi veya satin
alma opsiyonunu kullanmasi durumunda ortaya ¢ikacak bir degisiklik sonucunda, kira
yukiimliliigiinii yeni kira siiresine dayali olarak degerlendirip, diizeltilmis kira
O0demeleri ve diizeltilmis iskonto orani {izerinden indirgeyerek tekrardan Olgiimiinii
yapar (Marsap ve Yanik, 2018: 34).

2.1.1.7.5. TFRS 16 Kiralama Standardinin Finansal Tablolar Uzerindeki
Etkileri

Kiralama islemi sonuglari, kiraci tarafindan asagida belirtilen mali tablolarda
gosterilir (Alagoz, 2019: 71-72).

Finansal Durum Tablosu: Kira yiikiimliiliikleri ve kullanim hakki varliklar1 bu
tabloda gosterilir.

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu: Kullanim hakki varligiyla
ilgili ortaya ¢ikan amortisman giderleri ve kira yiikiimliiliigiine ait faiz giderlerinin
gosterildigi tablodur.

Nakit Akis Tablosu: Kira Yiikiimliliigiine ait anapara ve faizlerle ilgili nakdi
O0demeler ile kisa vadeli kira 6demeleri, diisiik degerli iriinlerin kiralanmasiyla ilgili
giderler ve degisken kira nakit ddemelerinin sunuldugu tablodur.

Oz kaynak Degisim Tablosu: Bu tablo dolayli olarak etkilenir.
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Yukarida TFRS 16 ile ilgili yapilan aciklamalar dogrultusunda 6rnek muhasebe
kayitlar1 asagida gosterilmistir. Kira o6demelerinin sabit oldugu durumda, kiraci
acisindan yapilacak muhasebe kaydi asagidaki 6rnekte verilmistir.

Ornek 1: Kozmetik iiriinleri satistyla ugrasan bir firma 5 yilligina bir magaza
kiralamigtir. Kiralama sozlesmesi 01.01.2020 tarihinde baslayacak ve yillik kira bedeli
100.000 TL olup, yilsonunda bu bedeller 6denecektir. Firmanin alternatif
bor¢lanmalarina iliskin faiz oran1 %10 olup, s6zlesmede tespit edilen bir faiz orani
yoktur. Kira konusu varliga dogrusal amortisman yontemi uygulanacaktir. 5 yillik kira
O0demeleri %10 iskonto orani lizerinden hesaplanarak kira 6demelerinin bugiinkii degeri
bulunur. Bulunan bu deger ile “kullanim hakki” ve “kira yikimliligi” seklinde
muhasebe kaydi yapilir. Toplam kira Odemeleri %10 iskonto orani {iizerinden
hesaplanarak, varligin amortisman tutar1 ve donemler itibar1 ile faizleri hesaplarda
kiigiik yuvarlamalar yapilarak asagidaki tabloda gosterilmistir (Gokgiiz, 2019: 317-328-
329).

Tablo 6: %10 iskonto orano iizerinden hesaplanan kira 6demeleri, amortisman

tutar1 ve donemler itibar1 ile hesaplanan faizler

Faaliyet
Kiralamasi 01.01.2020 | 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.12.2024 Toplam
Odeme Sekli

- 1 2 3 4 5
Kira -
Odemeleri 100.000,00 | 100.000,00 | 100.000,00 | 100.000,00 | 100.000,00 | 500.000,00
Bugiinkii -
Deger 90.909,09 82.644,63 75.131,48 68.301,35 62.092,13 | 379.079,68
Kullanim
Hakk1 379.079,68 | 303.263,74 | 227.447,81 | 151.631,87 | 75.815,94 -
Kira
Yikimliligi | 379.079,68 | 316.986,54 | 248.685,20 | 173.553,72 | 90.909,09 -
Faiz Gideri - 37.907,87 31.698,65 24.868,52 17.355,37 9.089,91 120.920,32
Amortisman
Gideri - 75.815,94 75.815,94 75.815,94 75.815,94 75.815,94 | 379.079,68
Kar/Zarar
Etkisi - 113.723,80 | 107.514,59 | 100.684,46 | 93.171,31 84.905,85 | 500.000,00
Kira
Odemesi - 100.000,00 | 100.000,00 | 100.000,00 | 100.000,00 | 100.000,00 | 500.000,00
Anapara - 62.092,13 68.301,35 75.131,48 82.644,63 90.910,09 | 379.079,68
Odemesi
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‘ Faiz Odemesi ‘ - ‘ 37.907,87 ‘ 31.698,65 | 24.86852 | 17.355,37 ‘ 9.089,91 ‘ 120.920,32 ‘
Kaynak: (Gokgiiz, 2019: 327).
Kira s6zlesmesinin imzalandigi tarihte yapilacak muhasebe kaydi (01/01/2020).
1 01/01/2020
P5X Kullanim Hakk: Varliklar Hesabi 379.079,68
30X Kira Yiikiimliiliigii Hesab1 379.079,68
[k kira kaydi.

\

Donem sonu itibar1 ile faiz giderinin tahakkuk ettirilmesi ile ilgili kayit
(32/12/2020).
2 32/12/2020
780 Finansman Giderleri Hesabi 37.907,87
30X Kira Yikiimliiliigii Hesab1 37.907,87

Faiz giderinin kaydu.
\
Kullanim hakki varligiyla ilgili amortisman kaydi (32/12/2020).
3 31/12/2020
760 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 75.814,94
257 Birikmis Amortismanlar Hesabi 75.814,94

Amortisman kaydi.

\
Yillik kiranin 6denmesi kaydi (32/12/2020).
4 32/12/2020
30X Kira Yikiimliliigii Hesab1 100.000,00

102 Bankalar Hesabi 100.000,00

Yillik kira 6demesi kaydi.

\

2020 yilinda yapilan muhasebe kayitlar ayni sekilde diger yillarda da yapilir.
2024 yilina kadar yapilan muhasebe kayitlarindan sonra kira yiikiimliiliigli hesabi

asagidaki gibi olacaktir.
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100.000,00 (2020 y1l1 kirast) 379.079,68 (S6zlesmenin bagindaki borg)
100.000,00 (2021 y1l1 kiras) 37.907,87 (2020 yil1 faiz tahakkuku)
100.000,00 (2022 y1l1 kirasi) 31.698,65 (2021 yil1 faiz tahakkuku)
100.000,00 (2023 y1l1 kiras1) 24.868,52 (2022 yil1 faiz tahakkuku)
100.000,00 (2024 y1l1 kiras1) 17.355,37 (2023 yil1 faiz tahakkuku)
9.089,91 (2024 y1l1 faiz tahakkuku)

500.000,00 500.000,00
Kullanim hakki varliklar1 ve amortismanlar, 5 yilin sonunda asagidaki gibi kayda

almirlar.

° \

25X Kullanim Hakki Varliklar Hesabi 379.079,68

257 Birikmis Amortismanlar Hesabi 379.079,68

2020 yil1 birikmis amortismani (75.815,94)
2021 yil1 birikmig amortismani (75.815,94)
2022 yil1 birikmis amortismani (75.815,94)
2023 yil1 birikmig amortismani (75.815,94)
2024 yil1 birikmis amortismani (75.815,94)

Birikmis amortisman kaydi.

Kira 6demelerinin kiraya veren agisindan muhasebelestirilmesi ile ilgili 6rnek
asagida belirtilmistir.

Ornek 2: X Anonim Sirketi 01/01/2019 tarihinde yapilan sdzlesme ile Y
sirketine bir makine kiralamis olup, kiralama sartlar1 asagida belirtilmistir (Cetin, 2018:
47-49).

Makinenin maliyeti: 181.000,00
Makinenin bugiinkii karsiligi: 180.000,00
Uygulanacak faiz: 90.000,00

Anapara + Faiz gideri: 270.000,00

Faiz de kullanilacak oran: %20

Kiralama siiresi 5 y1l (KDV hesaplamaya dahil edilmemistir).
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Tablo 7: Dénemler itibari ile Hesaplanan Anapara ve Faiz Tutarlari

Tarih Anapara Faiz Anapara + Faiz
01/01/2019 28.000,00 26.000,00 54.000,00
01/01/2020 32.000,00 22.000,00 54.000,00
01/01/2021 36.000,00 18.000,00 54.000,00
01/01/2022 40.000,00 14.000,00 54.000,00
01/01/2023 44.000,00 10.000,00 54.000,00
Toplam 180.000,00 90.000,00 270.000,00
Kaynak: (Cetin, 2018: 47).
1 01/01/2019
253 Tesis Makine ve Cihazlar 181.000,00
120 Bankalar 181.000,00
Cihaz alim kaydu.
\
2 01/01/2019
120 Alicilar 54.000,00
220 Alicilar 216.000,00
253 Tesis Makine ve Cihazlar 180.000,00
124 Kazanilmamis Fin. Kir. Faiz Gel. 26.000.00
224 Kazanilmamis Fin. Kir. Faiz Gel. 64.000,00
Faiz ve anapara tutar1 kaydi.
\
3 01/01/2020
102 Bankalar 54.000,00
120 Alicilar 54.000,00
Anapara ve faiz 6demesinin kaydi.
\
4 01/01/2020
124 Kazanilmamis Fin. Kir. Faiz Geliri 22.000,00
600 Yurtici Satislar 22.000,00
Alinan faizin kaydi.
\




5 01/01/2020
120 Alicilar 54.000,00
220 Alicilar 54.000,00

Kisa vadeli alacagin kaydi. N

6 01/01/2020
224 Kazanilmamus Fin. Kir. Faiz Geliri 22.000,00
124 Kazanilmamuis Fin. Kir. Faiz Geliri 22.000,00

Kisa vadeli faiz gelirlerinin kayd.

7 01/01/2021
102 Bankalar 54.000,00
120 Alicilar 54.000,00

Anapara ve faiz 6demelerinin kaydi.
\

8 01/01/2021
124 Kazanilmamis Fin. Kir. Faiz Geliri 18.000,00
600 Yurtici Satiglar 18.000,00

Alinan faizin ayr1 yapilan kayda.

Diger y1l kayitlar1 da ayni sekilde yapilacaktir.

2.1.1.7.6. Uretici ve Satict Konumundaki Kiraya Veren Isletmeler

Uretici veya satici durumundaki kiraya veren isletmelerin yapacagi islemler
asagida gosterilmistir (Otlu, 2019, Malatya).

- Kiralamanin fiilen bagladigi zamanda, {iretici veya satict durumundaki Kiraya
verenler, her bir finansal kiralama icin asagida belirtilenleri tablolarinda gosterirler.

a) Ilgili varhgin gergege uygun degeri kadar ya da (bu degerden az olmasi
durumunda) hak sahibinin elde edecegi kira gelirlerinin piyasa faiz orani isleme alinarak
iskonto edilmis bugiinkii karsiligina denk olan gelir,

b) Ilgili varhgin maliyetinden ya da (bu maliyet ile ayn1 olmamas: halinde)
defter degerinden, taahhiit edilmemis kalint1 degerin bugiinkii karsiliginin diisiilmesi ile

ele gecen tutar kadar satiglarin maliyeti,
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c) Kiraya verenin TFRS 15’in isleme alindigi dogrudan satiglarla ilgili
hiikiimlerine goére gelir ile maliyet arasinda olusacak fark finansal tablolarinda
gosterirler.

- Kiraya verenin, ilgili varligi devredip devretmedigini gézetmeksizin, finansal
kiralamanin satis kar1 veya zarari Kiralamanimn fiilen basladigi zamanda iiretici veya
satic1 konumunda olan kiraya verenler tarafindan finansal tablolarinda gosterilir.

- Uretici veya saticilar, bir iiriinii satin alma ya da o iiriinii kiralama olanagini
alicilarina verirler.

- Finansal kiralama ile bir tiriniin diretici veya satict durumundaki Kiraya veren
tarafindan kiralanmasi halinde, ilgili Griiniin her sartta gegerli miktar ya da ticari
indirimlerini gdsteren normal satig fiyati ile dogrudan satilmasindan dogan kar veya
zarar tutar1 kadar kar veya zarar1 ortaya cikarir.

- Uretici veya satici durumundaki kiraya verenler, bazi zamanlarda alict
bulabilmek i¢in gergekle ilgisi olmayan diisiik faiz oranlart belirlerler. Belirlenen bu
oranin igleme alinmasi, Kiraya verenin bu islemden elde ettigi toplam hasilatin gok
yiksek bir miktarini kiralamanin fiilen basladigi zamanda finansal tablolarinda
belirtmesi durumunu ortaya ¢ikarir.

- Uretici veya satic1 durumundaki kiraya verenler, gercegi yansitmayacak sekilde
faiz oranlar1 belirlemigse, satis karin1 bir piyasa faiz oraniyla gegerli olacak satis kar
tutartyla sinirlandirmasi gerekir.

- Finansal kiralamanin ele gegmesiyle ilgili olarak istlenilmesi gereken
maliyetler, kiralamanin fiilen basladigi zamanda gider olarak finansal tablolara
yansitilir. Ciinkii bu maliyetler, iiretici veya saticimin agirlikli olarak satis kar ile ilgili
bir durumdur.

- Uretici veya satict durumundaki kiraya verenler, bir finansal kiralamay: ele
gecirmek i¢in katlandiklar1 giderler, baslangicta olan dogrudan giderler taniminin ve
buna bagli olarak net kiralama yatirimina dahil etmezler.

Uretici ve satic1 konumundaki kiraya verenler agisindan érnek uygulama asagida
verilmistir (Otlu, 2019, 39-42).

Ornek 3: Servis Turizm Isletmesi 01 Ocak 2015 tarihinde iiretici bir firmadan

bir otomobil kiralamistir. Bu kiralamalar ile ilgili bilgiler asagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 8: Kiralama Verileri

Kira stiresi 4yl
Varligin gercege uygun karsiligi 60.000 TL
Toplam kira 6demeleri 72.000TL
Kira 6demelerinin bugiinkii karsilig1 55.000 TL
Varligin defter degeri 40.000 TL
Sozlesme tarihi 01 Ocak 2018
Varligin ekonomik émrii 5yl
Faiz orani %12
Taksitlerin 6denme sekli Esit
Taksitlerin 6denme zamani Y1l sonu
Otomobilin hurda degeri 10.000 TL
Hurda degerin bugiinkii degeri 9.300 TL
Kaynak: (Otlu, 2019, 39).
Kiralarin 6denme sekli asagidaki tabloda verilmistir.
Kalan
Tarih Anapara Faiz Odemesi Toplam Anapara

Odemesi Odeme Borcu
01.01.2015 - - - 55.000 TL
31.12.2015 10.650 TL 7.350 TL 18.000 TL 44,350 TL
31.12.2016 12.750 TL 5250 TL 18.000 TL 31.600 TL
31.12.2017 14.850 TL 3.150 TL 18.000 TL 16.750 TL
31.12.2018 16.750 TL 1.250 TL 18.000 TL 0
Toplam 55.000 TL 17.000 TL 72.000 TL

- Standarda gore kiralanan varlik, kiraya verenin finansal tablolarina, gercege
uygun degeri veya kira ddemelerinin bugiinkii karsiligindan diisiik olani ile hasilat
olarak kayit altina alinacaktir.

- Otomobilin ger¢ege uygun degeri 60.000 TL, kira ddemelerinin bugiinkii
karsilig1 55.000 TL dir.
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- Bundan dolay1 otomobil kira 6demelerinin bugiinkii karsiligir olan 55.000 TL

ile kayda alinacaktir.
1 01.01.2015
136 Diger Cesitli Alacaklar 18.000
236 Diger Cesitli Alacaklar 54.000
600 Yurti¢i Satiglar 55.000
380 Gelecek Aylara Ait Gelirler 7.350
480 Gelecek Yillara Ait Gelirler 9.650

Kiraya verme isleminin kaydi.
2 01.01.2015

620 Satilan Mamullerin Maliyeti 30.700

152 Mamul Stoklar1 30.700

Satilan mamul maliyetinin liaydl (40.000-9.300).

2.1.2. Biiyiik Ve Orta Boy Isletmeler i¢in Finansal Raporlama Standardi
(BOBI FRS)

2.1.2.1. BOBI FRS’nin Kavram ve 6zellikleri

BOBI kapsaminda isletmeler i¢in 29 Temmuz 2017 tarihinde yaymlanan 30138
sayitlh Resmi Gazete ile Finansal Raporlama Standardi tebligi yaynlanmustir.
Yaymnlanan bu tebli§ ve eki BOBI FRS’nin, 19/12/2012 tarihli ve 2012/4213 sayili
Bakanlar Kurulu karar1 ile mevzuatimiza giren Bagimsiz Denetime Tabi Olacak
Sirketlerin Belirlenmesine Dair Karar geregince bagimsiz denetime tabidir. 26/08/2014
tarinli ve 29100 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan kurul karari dahilinde TFRS’yi
uygulamayan isletmelerin miinferit ve konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi
isleminde kullanilmas: gerekir (Oztiirk ve Carikg1, 2018: 570-571).

Yukarida belirtilen bilgiye gére, BOBI FRS hakkindaki genel bilgiler asagidaki

tabloda gosterilmistir.
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Tablo 9: BOBI FRS Hakkindaki Genel Bilgiler

Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler I¢in Finansal Raporlama Standardi

Diizenleyen Kurum

KGK

(Kamu

Gozetimi

Standartlar1 Kurumu)

Mubhasebe

vE

Denetim

Yayimlanan Tarih ve Yer

29/07/2017 tarihli ve 30138 say1li Resmi Gazete

Uygulanma Tarihi

01/01/2018

donemleri

tarihi ve

sonrasinda

baslayacak hesap

Bagimsiz denetime tabi olan ve TFRS’yi kullanmayan

Uygulayicilar isletmeler
Kapsami Miinferit ve konsolide finansal tablolar
Icerik 27 Béliim ve 9 Ek’ten olusur.

Kaynak: (Ataman ve Cavlak, 2017: 155).
Tablodan da goriildiigii gibi BOBI FRS 29/07/2017 tarihinde KGK tarafindan

diizenlenmis, ancak uygulanmasi 01/01/2018 tarihinde baslayan ve sonraki hesap

donemleri igindir. BOBI FRS uygulayicilari ise bagimsiz denetime tabi olan ve

TFRS’yi kullanmayan isletmelerdir.

Bagimsiz Denetime tabi kriterler, 19 Mart 2016 tarihinde Tiirk Ticaret Kanunu
(TTK)’nda yapilan degisiklikle ve 26 Mayis 2018 tarihinde Resmi Gazete’de

yaymlanan 30432 sayili Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Belirlenmesine Iliskin

Bakanlar Kurulu Kararina uyumlu olarak belirlenen bu kriterler asagidaki tabloda

gosterilmistir (Ergi, 2019: 54).

Tablo 10: Bagimsiz Denetime Tabi Olan isletme Kriterleri

KRITERLER YILLAR
2013 2014 2015 2016 2019
35 milyon

Aktif 150 milyon | 75  milyon | 50  milyon | 40  milyon | TL ve tizeri
Biiyiikliik TL veiizeri | TL veiizeri | TL vetlizeri | TL ve lizeri

200 milyon | 150 milyon | 100 milyon | 80  milyon | 70 milyon
Satig Hasilat1 | TL vetizeri | TL velizeri | TL vediizeri | TL veiizeri | TL ve iizeri
Calisan 500 kisi ve | 250 kisi ve | 200 kisi ve | 200 kisi ve | 175 Kkisi ve
Sayisi tizeri iizeri tizeri tizeri lizeri

Kaynak: (Ergi, 2019: 54).
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Tablodan anlasilacag: {izere; Bagimsiz denetime tabi Kriterler yillar itibari ile
esnetilmistir. Oyle ki bir sirketin bu denetime tabi olmasi icin aktif biiyiikliigi 2013
yilinda 150 milyon TL ve iizeri iken, 2019 yilinda bu kriter 35 milyon TL’ye kadar
dismistiir. Aym sekilde satis hasilatt ve c¢alisan sayisindaki Kriterler de azalmaya
baslamistir. Satis hasilatt 2013 yilinda 200 milyon TL ve iizeri iken, yillar itibari ile
azalarak 2019 yilinda 70 milyon TL’ye, ¢alisan sayisi ise 2013 yilinda 500 kisi ve tizeri
iken, yillar boyunca azalma gostererek 2019 yilinda bu say1 175 kisi ve {izeri olarak
belirlenmistir.

BOBI FRS’nin biiyiik ve orta boy isletmelere uygulanmasinin zorunlu hale
getirilmesindeki amaglar asagida siralanmistir (Oztiirk ve Cariket, 2018: 571).

- Gergege uygunlugu bulunan,

- Finansal bilgi ihtiyacina gereksinim duyan,

- Kargilastirilmasi yapilabilir mali tablolarin isletmeler tarafindan ortaya
¢ikarilmasina imkan tanimak.

BOBI FRS ile islem yapan isletmeler iki y1l gegmedigi siirece kendi isteklerine
gore TFRS standardini uygulayamadiklar1 gibi, kendi istekleriyle TFRS ile islem yapan
isletmelerde BOBI FRS’yi uygulayabilmeleri i¢in en az iki yil TFRS standardi ile islem
yapmis olmalar gerekir (Oztiirk ve Cariket, 2018: 571).

BOBI FRS ile islem yapilabilmesi igin asagida belirtilen ii¢ kosuldan en az
ikisinin esik degerlerini ve varsa bagli ortakliklar: ile beraber pes pese iki raporlama
doneminde gecen isletmeler ileriki raporlama zamaninda biiyiik isletme olarak
tanimlanabilmektedirler (Y1lmaz, 2019: 3).

Buna tanima gore istenilen kriterler asagida belirtilmistir (Yilmaz, 2019: 3);

a) Aktif toplaminin 75 milyon ya da {lizeri Tiirk Liras1 olmasi,

b) Ortalama ¢alisan sayisinin 250 veya iizeri olmasi,

¢) Yillik net satis1 150 milyon veya tizeri Tiirk Liras1 olmasi, olarak belirlenen
kriterlerdir.

Genel olarak BOBI FRS incelendiginde, bu setin en énemli 6zelliginin biiyiik ve
orta Olcekli igletmeleri belirlenmis esaslar c¢ergevesinde birbirinden ayirmasi oldugu
goriliir. Bagimsiz denetime tdbi olma sartin1 tasiyan isletmeler, tebligde belirtilen

bliyiikk boy isletme esik degerlerine ulasana kadar orta boy isletmeler olarak
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degerlendirilir. Belirtilen esik ve {izerini saglayan isletmeler ise biiyiik boy isletmeler
olarak degerlendirilir (Ataman ve Cavlak, 2017: 157).

BOBI FRS’nin genel 6zellikleri asagida siralanmistir (Tungez, 2018: 1020).

- Isletmelerin karsilasabilecekleri tiim muhasebe islemlerine iliskin muhasebe
ilkeleri belirlenerek, finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda diger bir standartta olan
gereksinim ortadan kalkmustir.

- Kabul edilebilir bir finansal raporlama standardinin gerektirdigi biitiin 6zellikler
vardir.

- Uluslararast muhasebe ve finansal raporlama uygulamalar1 ile Avrupa Birligi
(AB) diizenlemeleriyle uygunlugu vardir.

- AB muhasebe uygulanmasindaki “Once kiigiikleri diisiin” direktifine uygundur.
Orta biiytikliikteki isletmeler i¢in maliyete dayali bir finansal raporlama 6ngoriilmiis,
biiyiik 6l¢ekli isletmelere ise ek sorumluluklar verilmistir.

- Ekinde miinferit ve konsolide finansal tablo 6rnekleri ve terimler sozIigl yer
almaktadir.

- Islenen konular sade ve anlagilabilir bir sekilde dile getirilmistir.

BOBI FRS kamuya hesap verme zorunlulugu olmayan ve halka acik olmayan
sitketler tarafindan kullanilacaktir. Kamu Yararini Ilgilendiren Kuruluslar (KAYIK)
olarak adlandirilan halka acik isletmeler, bankalar, sigorta, emeklilik sirketleri,
emeklilik fonlar1 gibi kurumlar kamuoyunu ilgilendirdikleri i¢in bu kurumlarin hesap
verme zorunlulugu vardir. Bundan dolayi BOBI FRS’nin uygulanabilmesi icin
isletmenin biiyiikliigii yaninda KAYIK olup olmadigma da bakilmahdir. KAYIK
kapsaminda olan isletmeler BOBI FRS’yi uygulamayacaklardir. BOBI FRS esas
alinarak hazirlanan finansal tablolar TMS/TFRS ile hazirlanan finansal tablolara gore
daha sade ve gercege uygundur. BOBI FRS ile finansal tablo hazirlayanlar acisindan
maliyet ve fayda arasinda bir denge saglanir. Bu standart, finansal tablo kullanicilarinin
finansal bilgi ihtiyaglarini da karsilamaktadir (Tungez, 2018: 1020-1021).

2.1.2.2. BOBI FRS’de Diizenlenecek Finansal Tablolar

BOBI FRS’de, isletmelerin faaliyet sonuglart ve performanslari asagida
belirtilen finansal tablolarda gosterilir (Karahan, 2019: 42).

e Finansal Durum Tablosu

e Kar veya Zarar Tablosu
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e Nakit Akis Tablosu
e Oz Kaynak Degisim Tablosu
e Onemli Muhasebe Politikalarin ve diger aciklayici bilgilerin dahil oldugu
dipnotlardir.
2.1.2.3. Finansal Tablolarin Sunulmasiyla lgili Yapilan Diizenlemeler
Bilangoda varlik ve yikiimliliiklerin gelecek donemlerde isletmeye
saglayacaklar1 yararin isletmeden giris ve cikiglarin ihtimal dahilinde olmasi ve
giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi nedeniyle yer verilir. Varlik ve kaynaklar, bilangoda kisa
ve uzun vade ayrimi yapilarak yer verilir. Gelecekteki yararlar1 ihtimal dahilinde olan
gelir ve giderler bilancoda oldugu gibi kir ve zarar tablosunda gosterilir. Oz
kaynaklarda ortaya ¢ikan artis ve azalislar 6z kaynak degisim tablosunda gosterilir.
Isletmenin nakit giris ve ¢ikislar1 hakkindaki bilgilere nakit akis tablosunda yer verilir
(Karahan, 2019: 42).
2.1.2.4. Finansal Tablolarda Yer Verilmesi Gereken Hususlar
Finansal tablolarda agik bir sekilde yer verilmesi gereken bilgiler asagida
belirtilmis olup, bu bilgilerin anlasilmasi i¢in gerekli hallerde tekrarlanarak gosterilir
(KGK, t.y, Boliim 1: 6).
. Rapor eden isletmenin ticaret unvani ve varsa eger Onceki raporlama

doneminden sonra unvanda yapilan degisiklikler,

o Finansal tablolarin sadece bir isletmenin mi yoksa konsolide finansal tablolar m1
oldugu,

o Finansal tablolarin kapsadigi donem ve raporlama donemin bitis tarihi,

. Finansal tablolarda kullanilan para cinsi,

o Finansal tablolarda bulunan miktarlarda yuvarlama yapilmigsa, yapilan

yuvarlamanin derecesi.

2.1.2.5. BOBI FRS’de Yer Alan Béliim ve Icerikler

BOBI FRS toplam 27 béliimden olusmaktadir. Ancak konumuzla ilgili
kiralamalar kism1 BOBI FRS béliim 15 setinde islendigi igin ¢alismamizda béliim 15
kiralamalar kismin1 detayl olarak inceleyecegiz.

2.1.2.6. BOBI FRS Acisindan Kiralamalar (B6liim 15)

Kiraci ve kiraya veren tarafindan kiralama islemlerinin kayit altina alinmasi ve

Olctimii ile 1ilgili muhasebe uygulamalari bu boliimde ele alinmistir. Kiralama
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sOzlesmesine konu olan iriinlerin kullanim1 ve bakimi ile ilgili énemli hizmetlerin
kiraya veren taraftan istenilebildigi sozlesmelerde dahil olmak {izere, kullanim
haklarinin kiraciya birakildig: s6zlesmeler bu boliimde incelenir. S6zlesme taraflarindan
birinin digerine ilgili varligin kullanim hakkini devretmedigi hizmet s6zlesmelerine bu
boliimde soz edilemez (KGK, t.y, Bolim 15: 100).

BOBI FRS’de yer alan bsliim 15’in temel amaci, kiraci ve kiraya veren agisindan
kiralama islemlerinin Ol¢iimii ve muhasebelestirilmesi ile ilgili muhasebe kurallarini
uygulamaktir. Bir varligin edinim hakkinin bir 6deme veya 6deme planit dahilinde
taraflarin belirledikleri bir silire i¢in kiraciya devrettigi sozlesmeye kiralama denir.
BOBI FRS’de kiralama; finansal ve geleneksel kiralama olarak ikiye ayrilir. Finansal
kiralamada kira siiresi sonunda miilkiyetin devrinin yapilip yapilmadigina
bakilmaksizin kira konusu varliktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin kiraciya
devredildigi kiralama tiiriidiir. Finansal kiralama digsinda kalan diger kiralamalar
geleneksel kiralama olarak adlandirilir (Ergi, 2019: 86-87).

Bu b6liim, tam set TMS/TFRS’de TFRS 16 standardina karsilik gelmektedir. Bu
boliimde kiralama islemleri finansal ve geleneksel kiralama olarak ayrilmig, TFRS 16
ise finansal ve faaliyet kiralamasi olarak ayrildigindan her iki standartta benzerlik
gostermektedir. Ancak bolim 15°te faaliyet kiralamasi yerine geleneksel kiralama
ifadesi kullanilmaktadir. Bu béliimde yer alan geleneksel kiralamadan kaynaklanan
bor¢lanma maliyetleri, TFRS 16’da gecen faaliyet kiralamasindaki gibi
aktiflestirilmemektedir (Ergi, 2019: 87).

2.1.2.6.1. Kiralama isleminin Siniflandirilmasi

Kiralama islemlerinin smiflandirilmasi kiralama s6zlesmesinin baginda ele alinr.
Kira siiresi boyunca kiraya veren ve kiraci arasinda bir anlagmazlik olmadig: siirece,
simniflandirmada herhangi bir degisiklik yapilmaz. Ancak yapilan kira sézlesmesinde
belirtilen sartlarin degistirilmesi ile siniflandirma islemi yeniden degerlendirilir. Eger
yapilacak islem finansal kiralama olarak siniflandirilirsa, kayit altina alinmasi gereken
miktarlar  kiralama sozlesmesinin  baslangicinda  belirlenmesi  gerekir.  Kira
sOzlesmesinin baglangic1 kiracinin kiralamig oldugu varligin kullanim hakkinin elde

ettigi tarihtir (KGK, t.y, Boliim 15: 100-101).
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BOBI FRS’de faaliyet kiralamas1 yerine geleneksel kiralama tiirii kullanilmakta
olup, bir kiralamanin finansal kiralama sayilabilmesi i¢in asagida belirtilen 6l¢iitlerin
olusmasi gerekmektedir (Akdogan, 2019: 84).

o Varligin sahipliginin kisa siire sonunda kiraciya devredilmesi,
o Kira konusu varlig1 ger¢ege uygun degerinden daha diisiik bir deger ile satin

alma hakki taninmis olmasi,

o Kiralama siiresinin, kira konusu varligin ekonomik émriinden %80 daha biiyiik
olmasi,
. Kira konusu varligin sadece kiracinin kullanabilecegi 6zel bir yapisinin olmast,

kiralama s6zlesmesinin fesih edilmesi durumunda bu islemden dolay1 ortaya ¢ikacak
zararlarin kiracinin {stlenmesi, kiracinin piyasa fiyatindan daha az bir bedel ile
belirlenmis bir siire daha kiralamayr devam etme hakkinin olmasi gibi hiikiimler
kiralama isleminin finansal kiralama olarak simiflandirilmasinin kanitlaridir. Bu
hususlardan bir veya bir kaginin olmasi halinde ilgili kiralamadan finansal kiralama
olarak kabul edilir.

Ayrica, arazi, arsa ve binalarla ilgili kiralama sézlesmelerinin finansal kiralama
olarak sayilabilmesi asagida belirtilen sartlara baghdir (KGK, t.y, Boliim 15: 102).
. Sahipligin kira siiresi bitiminde kiraciya gegecek olmasi,
o Sozlesmeye konu varligi, hakkin kullanilacagi tarihteki gergege uygun
degerinden daha az bir bedel ile satin alma hakkinin kiraciya verilmesi ve yapilan
sozlegsmenin bagslangicinda bu hakkin kullanilma ihtimalinin fazla olmas1 gibi
durumlarda ilgili islem finansal kiralama olarak kabul edilir.

2.1.2.6.2. Kiralama Islemindeki Zimni Faiz Oram

Yapilan sozlesmenin baslangicinda, kira 6demelerinin bugiinkii karsiligi ile
garanti edilmemis kalint1 degerin bugilinkii karsiliginin toplamin, ilgili varligin gergege
uygun degeri ile kiraya verenin baglangigta katlanmis oldugu dogrudan maliyetlerin
toplamina denk getiren iskonto degerine denir (KGK, t.y, Boliim 15: 101).

2.1.2.6.3. BOBI FRS’de Kiralama islemlerinin Kirac1 tarafindan Kayda
Alnmasi ve Ol¢iimii

Finansal Kiralama: Finansal kiralamada kiracinin yapacagi islemler asagida
belirtilmistir (Karahan, 2019: 2271-2272).
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. Kiraci, kiralama siliresi basladiginda, kiralamaya konu iirlinii ve yapilan
sozlesmeden dogan sorumlulugunu, kiralanan iiriiniin gergege uygun degeri ya da Kira

O6demelerinin buglinkii degerinden daha az olani iizerinden kayit altina alir.

. Finansal kiralamaya konu olan {iriin, tiirline gore ilgili hesap kapsaminda
sunulur.
. Kira 6demelerinin bugilinkii karsiligi finansal kiralama da zimni faiz oram

kullanilarak bulunur. Bu oranin belirlenemedigi zaman kiraci, ilgili varligi satin aldigi
varsayilarak, benzer vade ve teminatlar kapsaminda 6¢demekle yiikiimli oldugu bedel
icin 6demesi gereken faiz orani dikkate alinir.
o Kiracinin istlendigi baslangictaki dogrudan maliyetler, varlik olarak kayda
alinan miktara eklenir.
o Kira 6demeleri ilk kez kayit altina alindiktan sonra finansman giderleri ve borg
anapara 0demesi olarak ayri ayri hesaplanir. Finansman giderleri kalan bor¢ tutarina
sabit bir faiz oran1 uygulanacak sekilde kiralama siiresince her doneme dagitilmasi
yapilir. Kira 6demeleri herhangi bir sarta bagl ise meydana geldikleri donemde kar
veya zarar hesaplarinda gosterilir.
o Kiraci, kiralanan varliga donem bitislerinde, tiirine gore bu varligin dahil
edildigi boliimde yer alan Ol¢lim sartlarini yerine getirir. Bu baglamda finansal
kiralamaya konu olan varligin ilgili boliime gére amortisman ve itfaya tabi tutulmasi
gerekiyorsa, amortisman ve itfa pay1 hesaplanacaktir. Kiracinin kiralama sézlesmesi
bitiminde varligin sahipliginin kendisine gececegine dair bir hiikiim yok ise ilgili varlik
kiralama siiresi ve faydali omiirden kisa olani itibariyla amortisman ve itfaya tabi
tutulacaktir. Ayrica, varligin baglh olacagi bolimiin gerekli kilmasi halinde, varligin
deger diisiikliigline ugrayip ugramadigimin belirlenmesi i¢in “varliklarda deger
diisiikliigii bolimi” sartlar1 dikkate alinir.

Geleneksel Kiralama: Geleneksel kiralama islemlerinde ise kiraci tarafindan
asagidaki islem yapilir.

Kiraci, geleneksel kiralama dahilinde yapilan kira 6demelerini dogrusal olarak
kiralama siiresince gider olarak kaydederek kar veya zarar hesaplarinda gosterir
(Karahan, 2019: 53).
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2.1.2.6.4. BOBI FRS’de Kiralama Islemlerinin Kiraya Veren Tarafindan
Kayda Alinmasi ve Ol¢iimii

Finansal Kiralama: Finansal kiralama islemlerinde kiraya veren tarafin
yapacagi islemler asagida belirtilmistir (KGK, t,y. Bolim 15: 104).
. Kiraya veren taraf, kiralamaya konu varlig1 finansal tabloya dahil etmez.
Varligin gercege uygun degeri ile baglangigtaki dogrusal maliyetlerin toplamina esit bir
tutart alacak olarak kaydeder. Gergege uygun deger ile defter degeri arasinda olusacak
fark kar veya zarar hesaplarinda gosterilir.
. Alman kira 6demeleri ilk kayit altina alindiktan sonra finansman gelirleri
anapara geri 0demesi olarak ayri ayri hesaplanir. Finansman gelirleri kalan alacak
tutarina sabit bir donemsel getiri oranin1 yani zimni faiz oranini yansitan bir kritere gore
kaydi yapilir. Kira 6demeleri bir sarta bagh ise olustuklari donemde kar veya zarara
yansitmasi yapilir.

Uretici veya satict durumundaki kiraya verenler ise asagidaki islemleri yaparlar
(Karahan, 2019: 2273-2274).
o Uretici veya satict durumdaki kiraya verenler finansal kiralama islemlerini
normal bir satis gibi kayit altina alir.
o Uretici veya satict durumundaki kiraya verenler, kiralama siiresinin
baglangicinda kayit altina alacagi gelir miktarin1 varligin gercege uygun degeri ya da
kira 6demelerinin piyasa faiz oraniyla indirgenmis bugilinkii degerinden diisiikk olani
tizerinden hesaplamasini yaparlar.
o Kiralama siiresinin baslangicinda kayit altina alacag: ilgili varligin maliyetinin
tutar1 ise varli@in defter degerinden garanti edilmemis kalinti degerin bugiinkii
karsiligina denk gelen miktar diisiiriilerek hesaplanir.
. Satis geliri ile satis maliyeti arasinda olusacak fark, isletmenin normal bir satis
isleminden elde ettigi kar veya zarar olarak kayda alinir.
o Bu durumdaki kiraya verenler, baslangi¢ta olusan dogrudan maliyetleri gider
olarak kar veya zarar hesaplarina aktarilir.
. Finansal kiralama isleminde ger¢eklikle bagi olmayacak oOlclide diisiik faiz
oranlar1 belirlenmis ise, olusacak satis kar1 piyasa faiz oraninin uygulanmasi sonucunda

bulunacak tutara kadar sinir birakilir.
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Geleneksel Kiralama: Geleneksel kiralama igleminde kiraya veren tarafindan
yapilacak islemler agagida belirtilmistir (KGK, t.y, Boliim 15: 105).
o Kiraya veren taraf, gelencksel kiralama agisindan yapilan kira 6demelerini
kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak gelir olarak kaydeder ve kar veya zarar
hesabina yansitir.
. Kiraya veren taraf, geleneksel kiralamanin baslangictaki dogrudan maliyetlerini
kiralanan varligin defter degerine ekleyerek, bu maliyetleri kira sdzlesmesi siiresince
gider olarak kar veya zarar hesabinda belirtir.
. Kiraya veren tarafindan, geleneksel kiralamaya konu varliga donem sonlarinda,
tirtine gore bu varligin dahil oldugu boliimde yer alan 6lgiim ve sunum hiikiimleri
uygulanir. Bu baglamda, geleneksel kiralamaya konu varligin uygulanacagi boliime
gore amortismana ve itfaya tabi olmasi gerekiyorsa, bu varligin amortisman ve itfa payi
hesaplanacaktir. Ayrica, eger varligin dahil olacagi boliim sartlar1 gerektiriyorsa,
kiralamaya konu varligin deger diistikliigiine ugrayip veya ugramadiginin belirlenmesi
icin “Varliklarda deger diisiikliigii” hiikiimlerine gore islem yapilir.

2.1.3. Tiirkiye Muhasebe Standardr (TMS) 17

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 (UMS), iilkemizde Tirkiye Muhasebe
Standartlar1 (TMS) olarak gegmektedir. TMS ve bu standartlar i¢inde finansal kiralama
konusunun ele alindigt TMS 17, Tirkiye Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurulu
(TMUDESK) tarafindan 2003 yilinda yaymmlanmstir. TMS 17 Kiralama Islemlerinin
Muhasebesi adi, 2005 yilinda yapilan degisiklik ile 2006 yilinda TMS 17 Kiralama
islemleri adin1 almistir. Bu standart ile kiraci ve kiralayan tarafin uygulamasi gereken
muhasebe islemlerini ve yapilmasi zorunlu olan agiklamalar1 yapmaktir (Kamali, 2017:
16-17). 2009 yilinda yapilan degisiklikler ile son halini alan TMS 17 Kiralama Islemleri
Standardi, UFRS 16 Kiralama Islemlerinin 01 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige girmesi
ile ortadan kaldirilmistir (Akdogan, 2019: 29).

2.1.3.1. TMS 17 Kiralama Islemleri Standardinin Amaci

Bu standardin amaci, kiralama islemleriyle ilgili olarak kiraci ve kiralayan
tarafindan yapilmasi zorunlu olan muhasebe politikalarim1  ve agiklamalar
diizenlemektir. Uluslararas1 finansal raporlama standartlar1 ¢ergevesinde finansal
kiralama ve faaliyet kiralamasi olarak ikiye ayrilan kiralama islemlerinde, her iki

kiralama tiirtine gore kiraci ve kiralayan tarafindan uygulanmasi gereken muhasebe
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politikalar1 belirlemektir. Ayn1 zamanda finansal bilgi kullanicilarina daha saglam bilgi
veremeye yoOnelik olarak aciklayic1 dipnotlarin diizenlenmesini saglamaktir (Alagdz,
2019: 37).

2.1.3.2. TMS 17 Kiralama islemleri Standardinin Kapsami

TMS 17 standardi asagida yer alan maddeler disinda kalan biitiin kiralama
islemlerinin muhasebelestirilmesinde kullanilan bir yontemdir (TMS 17, 2. madde).
o Maden, petrol, dogalgaz ve benzeri gibi yenilenemeyen kaynaklarin arastirilmasi
ve kullanilmasryla ilgili yapilan kiralamalar,
. Sinema filmleri, videokasetler, oyunlar, el yazilari, patentler ve telif haklar1 gibi
hak ve iirlinlerin lisans anlagmalartyla ilgili yapilan kiralamalar.

TMS 17 standard1 asagidaki varliklarin dlgiilmesi isleminde uygulanamaz (TMS
17, 2. madde).
o Kiracilar tarafindan elde tutulan yatirirm amagh gayrimenkuller,
o Kiraya verenlerin faaliyet kiralamasi kapsaminda yatirim amaciyla Kiraya vermis
olduklar: varliklar,
. Kiracilar tarafindan finansal kiralama kapsaminda elde tutulan TMS 41 Tarimsal
Faaliyetler Standardi kapsamina giren canli varliklar ile kiraya verenler tarafindan
faaliyet kiralamas1 kapsaminda Kiraya verilen TMS 41 kapsamina giren canli varliklar.

TMS 17 standardi, yapilan sozlesmeye konu olan varliklarin kullanimi ve
bakimlariyla ilgili 6nemli hizmetlerin Kiraya verenden istenilebildigi sézlesmeler de
dahil olmak iizere, bu varliklarin kullanim hakkinin kiractya devredildigi s6zlesmelerde
gecerlidir. Bu standartta, sozlesme taraflarindan birisinin digerine sozlesmede gegen
varligin kullanim hakkini devretmedigi hizmet sdzlesmelerinde gegerli olmaz (TMS 17,
3. madde).

2.1.3.3. TMS 17 Kiralama Islemleri Standardinin Simflandirilmasi

TMS 17 standardinda kiralama islemleri, kira konusu varligin miilkiyetine dair
risk ve yararlarin kiract ve kiraya veren arasinda paylasim sekline gore siniflandirilir.
Bahsi gecgen riskler, atil kapasiteden veya eskilesen teknolojilerden kaynaklanan zarar
ihtimallerini ve sabit olmayan ekonomik sartlar nedeniyle gelirlerde meydana
gelebilecek farkliliklari igerir. Faydalar ise, varligin faydali ekonomik 6mrii kapsaminda
karli bir bicimde degerlendirilmesi ve varligin degerinde artma s6z konusu olmasi

halinde gelir elde edilmesinin beklenmesi veya kalinti degerin nakde cevrilmesinin
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beklenmesi olarak yorumlanir. Bu standarda gore, varligin miilkiyetini elinde
bulundurmaktan dolayr meydana gelecek biitiin risk ve yararlarin devredildigi
kiralamalar finansal kiralama, risk ve yararlarin biitiiniiyle devredilmedigi kiralamalar
ise faaliyet kiralamasi olarak adlandirilir. Ayrica bir kiralama tiirliniin belirlenmesinde
taraflar arasinda imzalanan s6zlesmenin seklinden ziyade 6ziline bakilarak karar verilir
(Alagoz, 2019: 38-39).

Asagida belirtilen durumlarin birlikte veya tek basina var olmasi halinde,

kiralama isleminin finansal kiralama oldugunu gosterir (Aydogan, 2019: 34).

. Kira konusu varligin miilkiyetinin, kira ddneminin sonunda kiraciya gegeceginin
anlasilmasi,
o Kiraciya, opsiyonun kullanilabilecegi duruma geldiginde gergege uygun

degerinden daha diisiik bir bedel ile satin alma se¢eneginin taninmasi ve kiracidan,
kiralamanin baglangicinda bu hakkinin kullanacagin1 beklenmesi,

o Miilkiyetin devri s6z konusu olmasa bile, kira siiresinin, varligin ekonomik
Omriiniin biiyiik bir alanin1 kapsamasi,

o Asgari kira 6demelerinin buglinkii degerinin, en az kira siiresinin baslangici
itibar1 ile kiralanan varligin gercege uygun degerine esit olmasi,

o Herhangi bir degisiklik yapilmadig: siirece, kiralanan varligin sadece kiraci
tarafindan kullanilabilecegi bir konumda olmasidir.

Bunlarin haricinde ve aksi bir durum olmadikca, asagida belirtilen durumlarin da
tek basina ya da birlikte kullanilmas1 halinde, kiralama islemi finansal kiralama olarak
kabul edilir (Koksal ve Beller, 2013: 154).

. Kiracinin kiralama sézlesmesini feshetmesi halinde, Kiraya verenin bu islemden
dolay1 olusacak zararlarinin kiraci tarafindan tistlenilmesi,

o Kalint1 degerin gercege uygun degerindeki farklilagsmalardan ortaya ¢ikan
kazan¢ ve zararlarin kiraciya ait olmasi (mesela kira siliresi sonunda olusacak satig
isleminden elde edilen gelirin tamamina esit bir kira indiriminin olmasi),

o Kiracinin piyasa fiyatinin ¢ok altinda bir bedel ile kiralamayr devam ettirme
hakkinin olmasidir.

Bu standartta, kiralama islemlerinin siiflandirilmasi islemi finansal kiralamanin
tasidigr  ozellikler belirlenerek  yapilmistir.  Yani finansal kiralama olarak

tanimlanamayan kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak kabul edilmistir. Finansal
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kiralamalarin &zelliklerinin belirlenmesine ragmen kiralamanin, hangi kiralama tiirii
olduguna dair kesin sonug¢ elde edilemeyen durumlar da vardir. Kiralanan varligin
sahipliginden kaynakli risk ve yararlarin yapilan sézlesme araciligiyla kiraciya devri
miimkiin olmadig1r anlasiliyorsa bu kiralama faaliyet kiralamasi oldugu anlasilir.
Kiralamanin smiflandirilmasi, Kiralama s6zlesmesinin baslangicinda yapilir. Kiract ve
kiraya veren taraflar, kiralama islemini yenilemek yerine daha once siniflandirilan bir
kiralamay1 kiralama siiresinin herhangi bir zamaninda ve yapilan siniflandirmayi
etkileyecek bir degisiklik yaparlarsa, yapilacak degisiklik sozlesmenin kalan donemi
icin gecerli olacaktir. Diger bir yandan, tahminlerdeki ve sartlardaki degisiklikler,
muhasebe uygulamasi yoniinden var olan bir kiralamanin farkli bir smifa dahil
edilmesini gerektirmeyecektir (Alagoz, 2019: 40).

TMS 17 kiralama islemlerinde yapilan smiflandirma islemi ve bu iki
simiflandirma arasindaki farklar asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 11: Kiralamalarin Siniflandirilmasi

Finansal Kiralama Faaliyet Kiralamasi

- Risk ve faydalarin tamaminin
devredildigi kiralama tiiriidiir.

- Miilkiyet donem bitiminde kiraciya
birakilir.

- Varligin gercege uygun bedelinden
daha az bir bedel ile satin alma hakki
kiraciya verilir.

- Bu kiralama tiiriinde, risk ve
- Kira siiresi, kiralanan {riiniin yararlarin tamami
devredilemez.
ekonomik omriiniin biiyiik boliimiinii
icine alir.

- Varligim gercege uygun degeri,
asgari kira Odemelerinin bugiinkii
degerine denktir.

- Kiralanan varlik, yalnizca kiracinin
kullanabilecegi 6zel bir yapiya
sahiptir.

Kaynak: (Akca, 2013: 57).
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Tablodan da goriildiigii gibi bir kiralamanin finansal kiralama olabilmesi igin
oncelikle, bu kiralamadan dogan tiim risk ve yararlarin devredilmesi gerekir. Finansal
kiralama tiirlinde, kiralanan varligin dénem sonundaki miilkiyeti ve bu varligin gercege
uygun degerinden daha az bir bedel ile satin alma hakki kiraciya verilir. Ayn1 zamanda
kira siiresi varligin ekonomik Smriiniin 6nemli bir kismini kapsiyorken, bu varligin
gercege uygun degeri yapilan kira 6demelerinin bugiinkii degerine denktir. Kiralanan
varlik 0zel bir yapida olup, sadece kiraci tarafindan kullanilacaktir. Faaliyet
Kiralamasinda ise risk ve yararlar biitiiniiyle devredilemez. Finansal kiralama kapsamina
girmeyen diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak kabul goriir.

Kiralama siiresinin bitiminde iriiniin ger¢ege uygun degerinden daha az bir
bedel yerine, gergege uygun degerine denk gelen sabit olmayan bir 6deme s6z konusu
oldugunda, ilgili kiralamalar faaliyet kiralamas1 diye adlandirilir. Ayrica kira
O0demelerinin sabit ddemeler yerine, gelecekteki satiglarin yiizdesi gibi varligi elde
tutma siiresi disindaki sebeplere bagli sartli bir sézlesme olmasi durumunda ilgili
kiralama da faaliyet kiralamasi olarak adlandirilir (Akga, 2013: 57).

2.1.3.4. TMS 17 Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesi

Bu standartta finansal kiralamalarin kayit altina alinmasi, kiract ve kiraya veren
yoniinden iki farkli sekilde islem yapilir. Daha sonra bunlarda kendi biinyesinde
finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olarak yeniden ayrima tabi tutulup
muhasebelestirilmesi yapilir (Akga, 2013: 57).

2.1.3.4.1. Kiralama Islemlerinin Kiraci1 Tarafindan Muhasebelestirilmesi

2.1.3.4.1.1. Finansal Kiralama

Finansal kiralama islemleri, varlig1 sahiplikten kaynakli ortaya ¢ikacak tiim risk
ve yararlarin kiraciya birakildigi bir kiralama seklidir. Kiralama islemlerinin finansal
kiralama yontemiyle yapilmasi, kiracinin bu islemden dogan varlik ve yiikiimliiliiklerini
bilangoda varlik ve yiikiimliiliikk olarak rapor etmesi gerekir (Parlak, 2018: 68).

a) i1k Ol¢iim ve Muhasebelestirme:

Kiralama siiresi basladigi zaman kiracilar, finansal kiralama islemini kiralama
sozlesmesi basinda belirtilen gercege uygun deger veya asgari kira odemelerinin
bugiinkii degerinden az olami iizerinden varlik ve bor¢ olarak muhasebe kayitlarinda
gosterirler. Asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinin bulunmasinda iskonto orani

kullanilir. Bu oranin tespiti yapilabiliyorsa kiralama isleminde zzimnen yer alan faiz
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orani, tespit edilemiyorsa kiracinin ek borglanma faiz orani kabul edilir. Kiraci, her tiirli
baslangi¢ dogrudan maliyetlerini varlik olarak muhasebelestirdigi miktara ekler
(Uydaci, 2006: 63).

Bu tiir kiralamalarin Kiracinin bilangosunda gosterilememesi halinde, isletmenin
ekonomik kaynak ve yiikiimliiliikkleri daha diisiik gosterilmis olacak ve bu isletmenin
finansal oranlarinda objektif bir durum s6z konusu olmayacaktir. Bundan dolayi,
finansal kiralama uygulamalarinin Kiracinin bilangosunda hem varlik hem de gelecek
kira bedellerinin 6denme yiikiimliiligii olarak belirtilmesi gerekmektedir. Kiralamanin
basladig1 zamanda, kiralanan varlik ve gelecekteki kira miktarlari, Kiracinin bu varliga
dayali olarak yaptig1 ve aktif hale getirilmesi gereken baslangigtaki dogrudan maliyetler
harig, kiracinin finansal durum tablosunun varlik ve bor¢ kisimlari ayni olacak sekilde
kayit altina alinir (TMS 17, 22. madde).

Baslangigtaki dogrudan maliyetler, genel olarak kiralamalarin goriisiilmesi ve
giivenceye alinmasi gibi belirli kiralama faaliyetleriyle iligkili sekilde ortaya cikar.
Kiracinin, dogrudan finansal kiralama uygulamasina atif yapilabilen faaliyetleri ile ilgili
giderler, varlik diye kayda alinan bedele ilave edilir (TMS 17, 24. madde).

Kira konusu varliklarin borglari, varligin fiyatindan indirimli olarak
gosterilmemeli, borglarin bilangoda gdsterilmesi kisa ve uzun vadeli olarak aralarinda
bir ayrim yapilmis olmas: halinde, bu ayrim kiralama islemi ilgili borclar icinde
yapilmasi gerekir (Ocal, 2018: 48).

b) Sonraki Ol¢iim ve Muhasebelestirme

Asgari kira 6demeleri; finansman giderleri ve var olan yiikiimliiliikklerdeki diistis
olarak ayristirilmis durumdadir. Finansman giderleri, kiralama siiresi boyunca, kalan
bor¢ miktarlarina degisken olmayan bir faiz oran1 uygulanmasini saglayacak bicimde
her doneme dagitimi yapilir. Sarth kiralar meydana ¢iktiklar1 zamanda kayit altina
alinirlar (TMS 17, 25. madde).

Asgari kira 6demeleri, kiracinin kira siiresi boyunca, sartli kira hizmet giderleri
ile vergiler gibi kiraya veren tarafindan odemesi yapilan ve Kiraya verene tazmin
edilenler hari¢ olmak iizere 6demeye mecbur oldugu tutar1 gostermektedir. Kiraci, ilgili
vergi ve sigorta primleri 6demek zorunda olup, kiralanan varligin kalinti degeri vade
sonunda kiraya veren tarafa geri doner. Fakat kiraci, kira konusu varlig1 satin alma

hakkina sahiptir (Gonen ve Akga, 2014: 77).
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Finansal kiralama, her bir hesap donemi itibari ile ilgili finansman giderlerine
dikkat edilmesinin yaninda, amortismana tabi varliklar ile ilgili amorti edilecek
giderlerde ortaya cikar. Kiralama islemine konu olan amortismana tabi varliklarin
amortismani, isletme miilkiyetinde yer alan amortismana tabi varliklarla uygun bigimde
olmalidir. Kayit altina alinacak amortisman tutart TMS 16 ve TMS 38 standartlariyla
uygun olacak sekilde hesaplanir. Kira konusu varligin amortismana tabi tutari, kiracinin
miilkiyetinde yer alan varliklar igin uygulanan amortisman y6ntemine uygulanan
yontem gibi kullanom donemi boyunca her bir hesap donemine dagitilmasi yapilir.
Ayrica TMS 16, TMS 36, TMS 38, TMS 40 ve TMS 41 standartlarindaki agiklamalara
iligkin yer alan kriterler, kiracilar agisindan finansal kiralama cergevesinde kiralanan
varliklar i¢in de uygulanacaktir (Uydaci, 2006: 64-65).

Bir isletme, kiralanan varligin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigini tespit
etmek icin ‘TMS 36 varliklarda Deger Disiikliigii’ standardinda gegen uygulamalara
gore islem yapmalidir (TMS 17, 30. madde).

2.1.3.4.1.2. Faaliyet Kiralamasi

Faaliyet kiralamasinda, baska bir Yyaklasim kiracinin bekledigi yararin
zamanlamasin1 daha iyi yansitmadigi siirece, gergeklestirilen kira ddemeleri dogrusal
olarak kiralama siiresince gider olarak kayda alinir. Faaliyet kiralamasi olarak kabul
edilen kiralamalarda, finansal kiralamadaki amortisman giderleri ve faiz gideri yerine
kira 6demeleri bedeli kira gideri yazilarak kayit altina alinir (Akga, 2013: 59).

2.1.3.4.2. Kiralama Islemlerinin Kiraya Veren Tarafindan
Muhasebelestirilmesi

2.1.3.4.2.1. Finansal Kiralama

a) i1k Ol¢iim ve Muhasebelestirme

Kiraya verenler, finansal kiralamaya konu edilmis varliklari finansal durum
tablolarina yansitarak, net kiralama yatirimi miktarina denk gelen bir alacak olarak kayit
altina alirlar (TMS 17, 36. madde).

Finansal kiralamada, bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan risk ve
faydalarin tamami Kiraya veren tarafindan devri yapildigindan, Kiraya verenin
saglayacagi Kira gelirleri, kendisinin yaptigi yatirimlari ve hizmetlerini karsilamak,
fayda elde etmek, yatirdigi anaparanin geri doniisii ve finansman geliri olarak

degerlendirilir (TMS 17, 37. madde).
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Kiraya verenler, genellikle baslangigtaki dogrudan maliyetleri iistlenirler. Bu
maliyetler; komisyonalar, hukuki masraflar ve dahili maliyetler gibi kiralama
sOzlesmesinin goriisiilmesi ve tanzimine bagli olarak meydana ¢ikan ve bunlara
dogrudan eklenebilen maliyetlerdir. Satis ve pazarlama uygulamalarindan dolay1 ortaya
cikan maliyetler gibi genel giderler bu kapsama dahil degildir. Kiraya verenin tiretici
veya satict olmadig finansal kiralama uygulamalarinda baslangi¢ dogrudan maliyetleri,
finansal kiralama gelirlerine ait baslangigtaki hesaplamalara ilave edilir ve kiralama
siiresince kazang olarak kayit altina alinacak tutarlardan distriiliir. Kiralama isleminde
yer alan faiz orani, baslangi¢ dogrudan maliyetlerini ayr1 ayr1 dikkate almaya gerek
olmaksizin, finansal Kiralama gelirlerine dogrudan ilave edilecek bi¢imde tespit
edilirler. Uretici ve satict konumundaki kiraya verenlerin kiralamanin goriisiilmesi ve
diizenlenmesine bagli olarak katlanmis olduklar1 maliyetler, baslangic dogrudan
maliyetlerin kapsamina dahil edilmez. Bunun sonucunda, ilgili maliyetler kiralamayla
ilgili net yatirim tutarinin tespit edilmesi isleminde degerlendirilmez. Finansal kiralama
islemlerinde, normal olarak kiralama siiresinin basladigi zamanda ortaya ¢ikacak satis
gelirinin muhasebelestirilmesi esnasinda gider tarafta kaydi yapilir (Génen ve Akga,
2014: 78).

b) Sonraki Ol¢iim ve Muhasebelestirme

Bu yontemde finansman geliri, kiraya verenin finansal kiralamaya konu varlik
ile ilgili net yatinmindaki degisken olmayan bir donemsel getiri oranini yansitan bir
kritere gore kaydedilir (TMS 17, 39. madde).

Kiraya verenin kiralamadaki briit yatirrmini hesaplama isleminde kullanilan
tahmini garanti edilmemis kalint1 degerler, her zaman incelenirler. Garanti edilmemis
kalintt degerlerde azalma meydana gelmesi halinde, gelirlerin kiralama donemlerine
dagilimi tekrardan degerlendirilmesi gerekir. Elde edilmis tutarlarda meydana gelen
azalmalar hemen kayit altina alinmalidirlar (Akga, 2013: 61).

Ulkemizde finansal kiralama uygulamalarmi, yalmizca bu amag igin kurulan
isletmeler tarafindan yiritilmekte olup, diger isletmelerin finansal kiralamay1
uygulamalarina yasak getirilmistir. Fakat diger iilkelerde, iiretici ve satict konumdaki
isletmeler, finansal kiralama islemlerini yapabilirler. Herhangi bir iiretici veya saticinin,
kiralama stiresince bilangoda gosterilecek satig gelirleri, varligin gercege uygun degeri

ya da bu degerden az olmasiyla piyasa faiz oraninin kullanilmasi dikkate alinan asgari
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Kira 6demelerinin bugiinkii degerine esittir. Kira baslangicinda kayit altina alinacak satis
maliyeti, kira konusu varlifin maliyetine esit degil ise defter degerinden, garanti
edilmemis kalint1 degerinin ¢ikarilmasiyla bulunan tutara tekabiil eder. Isletmenin
satistan dolay1 elde ettigi gelir ile satis maliyeti arasinda ortaya ¢ikan fark satis kari
olarak degerlendirilir (Ocal, 2018: 50).

2.1.3.4.2.2. Faaliyet Kiralamasi

Kiraya verenler, Faaliyet kiralamasia dahil edilen varliklar1 niteliklerine gore
finansal durum tablolarinda gosterirler (TMS 17, 49. madde).

Faaliyet kiralamasindan dogan kazang, kira konusu varliktan saglanan faydanin
azalmasmin zamanlamasini daha iyi gosteren bagka bir yontem olmadigl siirece,
kiralama siiresince dogrusal yontem uygulanarak gelir olarak kayit altina alinir (TMS
17, 50. madde).

Kira gelirinin elde edilmesi sirasinda ortaya ¢ikan maliyetler ve amortismanlar
gider tarafta kayda alinir. Ancak kiralanan varliklarin bakim ve sigortalanmasi gibi
hizmetler karsiliginda ele gecen gelirler bu kapsam disindadirlar. Kiracilar tarafindan
herhangi bir faaliyet kiralamasimnin goriisiilmesi ve diizenlenmesi igin katlanilmasi
gereken baslangi¢ dogrudan maliyetleri, kira konusu varligin defter degerine ilave edilir
ve kiralamadan dogan gelirlerle ayn1 olarak kiralama siiresince gider tarafta kaydedilir.
Burada uygulanacak amortisman yontemi, kiraya verenin benzer varliklar igin
uyguladigi amortisman ile ayn1 olacak sekilde hesaplanir (Gonen ve Akga, 2014: 79).

Bir isletme, kira konusu varlikta deger disiikligli olup olmadigini
degerlendirmesi isleminde, TMS 36’da gegen hiikiimlere gore hareket eder. Kiraya
veren, kiralanan varligin iireticisi veya saticist olmasi halinde, s6z konusu islem satis ile
es deger olmadigindan faaliyet kiralamasiyla ilgili olarak herhangi bir satis karinin
muhasebelestirilmesi yapilmaz. Yapilan bu agiklamalar neticesinde, finansal ve faaliyet
kiralamalar: finansal tablolarda ayri etkiye sahiptirler. Bir faaliyet kiralamasi1 gelir
tablosunda kira gideri seklinde gosterilirken, bilangoda varlik veya uzun dénemli borg
seklinde gegmektedir. Diger yandan, sermaye kiralamasi bir {iriiniin uzun dénemli bir
bor¢ seklinde kaydedilmesini gerektirmektedir. Kira sdzlesmesinde yer alan varligin

amortismani ve faiz giderleri uzun vadeli borg seklinde kaydedilir (Akga, 2013: 61-62).
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Sekil 4: TMS 17’ye Gére Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesi

KIRALAMA
Risk ve faydanin Risk ve faydanin
tamamu devredilir tamamu devredilmez
Finansal Kiralama Faaliyet Kiralamasi
Kiraya Kir
y Kiraci aya Kiraci
Veren Veren
Alacak Duran varlik Duran varlik Kira 6demelerini
olarak olarak olarak gider olarak
kaydeder kaydeder kaydeder kaydeder
Kiradan saglanan Kira Gd?m"el"er.i. Kira bedelleri kendi
k%_z an ?k,i_r alafaktar} borgtan distrilr. donemlerinde gelir olarak
dusurulu.r. Doner.m Duran varlik kaydedilir. Duran varlik
gelen faizler gelir amortismani .
amortismani1 hesaplanir.
olarak kayit altina hesaplanir.
alinir.

Kaynak: (Parlak, 2018: 72).

Sekil 5’ten anlasilacagi gibi, TMS 17’ye gore kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesi, finansal ve faaliyet kiralamasi seklinde yapilir. Finansal
kiralamada risk ve fayda biitlinliyle devredilirken, faaliyet kiralamasinda risk ve
faydanin tamami devredilmez. Kiraya veren, finansal kiralama isleminde alacak olarak
kaydederken, faaliyet kiralamasinda duran varlik olarak kaydeder. Kiraci ise, finansal
kiralamada duran varlik olarak kaydederken, faaliyet kiralamasinda kira ddemelerini
gider olarak kayit altina alir. Finansal kiralamada kiraya veren, tahsil ettigi kira
gelirlerini alacaktan diislirlir ve faizler gelir olarak kaydederken, kiraci ise, kira

O0demelerini borgtan diistirir ve duran varlik amortismani hesaplar. Faaliyet
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kiralamasinda kiraya veren, kira bedellerini gelir olarak kaydeder ve duran varlik
amortisman hesaplamasini yapar.

2.2. TFRS 16 KIRALAMA STANDARDININ TMS 17 VE BOBI FRS
BOLUM 15 ILE KARSILASTIRILMASI

2.2.1. TFRS 16 ile TMS 17 Standartlariin Karsilastirilmasi

TMS 17 kiralama islemlerinde, kiraci ve kiraya veren agisindan finansal
kiralama ve faaliyet kiralamasi olarak ikiye ayrilir. Finansal kiralama islemleri,
kiralama sozlesmesi basladiginda kiralanan varligin gergege uygun degeri veya asgari
kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diigiik olani {izerinden kiracinin bilangosunda
varlik ve borg¢ seklinde gosterilmesi gerekir. Dénem bitiminde ise; finansal kiralamadan
dogan faiz ve kiralanan varlik i¢in ayrilan amortismanlar, kapsamli kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda gider olarak muhasebelestirilir. Kiraya veren yoniinden
ise, finansal kiralamadan dogan alacaklar ile bu alacaklarin donemsel faizleri,
ertelenmis faiz gelirleri olarak bilangoda sunulur. Dénem sonunda da bu islemden
kaynaklanan hasilat ve ertelenmis faiz gelirlerinin ilgili doneme isabet eden tutarlari
kapsamli kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda gelir olarak sunulur. TMS
17’ye gore yapilan faaliyet kiralamalarinda kiralama islemi sonucunda ele gecen
varliklar ile bu islemden dolayr ortaya ¢ikan borglarin kiraci tarafindan bilancoda
gosterilmesi miimkiin degildir. Kira 6demeleri ise kira siiresince donemler itibart ile kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda gider olarak gosterilir. Kira isleminden
kaynaklanan alacaklarin kiraya veren agisindan bilangoda raporlanamaz. Yalniz kira
gelirleri donemler itibar ile kira stiresince kayip veya kazang ve diger kapsamli gelir
tablosunda gelir seklinde raporlanir (Gokgoz, 2019: 320-321).

TFRS 16 ile kirac1 yoniinden finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi arasinda
olan ayrim ortadan kaldirilmig, biitlin kiralamalarin finansal durum tablosunda
gosterilmesi zorunlu hale getirilmistir. Fakat kiraya veren yoniinden finansal kiralama
ve faaliyet kiralamasi ayrimi devam etmekte olup, finansal kiralamadan kaynaklanan
sonuclar bilancoda gosterilirken, faaliyet kiralamasinin sonuglar1 bilangoda gosterilme
olanagi yoktur. TFRS 16 standardi, kiraya veren yoniinden TMS 17 ile paralellik
gostermektedir. Bu standartta, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
giderlerin gosterilmesi agisindan yenilikler getirilmistir. TMS 17°de kiract ydniinden

kiralamayla ilgili giderler faaliyet gideri olarak gosterilirken, TFRS 16 kapsamindaki
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kira giderleri faiz ve amortisman gideri olarak kayit altina almirlar (Gokgoz, 2019:
321).

TFRS 16 kiralama islemleriyle ilgili varlik ve yiikiimliiliik degerlerinin
belirlenmesinde, kiralama isleminin baslangici itibar1 ile 6demesi yapilmamis kira
bedellerinin bugiinkii karsilig1 esas alinir. Bugiinkii degerin tespitinde kullanilan oran
her iki standarda yer alan zimni faiz oranidir. Bu oran tespit edilememesi durumunda,
TMS 17°de kiracinin benzer bir kiralama isleminde katlanacagi faiz oranini ya da ilgili
varligi bor¢lanma ile satin almasi durumunda benzer vade ve teminat sartlarinda
katlanmak zorunda olacagi faiz oranidir. TFRS 16’da ise kiracinin alternatif faiz orani
kullanilir (Akdogan, 2019: 74-75).

2.2.2. BOBI FRS Béliim 15’in TMS 17 Ve TFRS 16 ile Karsilastiriimasi

BOBI FRS béliim 15 ile TMS 17 amac¢ ve kapsam bakimimdan her iki
standardin uyumlu olduklar1 goriiliir. Ancak TMS 17 yiiriirlikten kaldirilarak yerine
TFRS 16 standard: getirilmistir. BOBI FRS’de kiralama islemleri finansal kiralama ve
geleneksel kiralama olarak ikiye ayrilmig, TMS 17°de benzer sekilde finansal kiralama
ve faaliyet kiralamasi seklinde ikiye ayrilmistir. TFRS 16’da ise finansal ve faaliyet
Kiralama ayrimi yapilmamistir (Karahan, 2019: 73).

BOBI FRS’ye gore finansal kiralama isleminde varlik, gercege uygun degeri
ile kira ddemelerinin bugiinkii degeri arasinda diisiik olani ile kayit altina alinir. Ayni
zamanda finansal kiralamadan dogan yiikiimliiliikler pasif kisminda gosterilir. TFRS
16’ya gore varlik, kira 6demelerinin bugiinkii degeri {izerinden kaydedilir. Bu anlamda
varligm ilk kayit tutarini tespit edilmesinde BOBI FRS ve TMS arasinda bir farklilik
yoktur. Varlik, finansal durum tablosunda ait oldugu varlik kalemi igerisinde kayda
alinir. TFRS 16’ya gore bu simiflama iki fakli sekilde yapilabilir. Isletme, kira konusu
varlig1 kullanim hakki varliklar1 olarak da gosterebilir veya ilgili varlik smifi altinda
kiralama yoluyla elde edilen varliklar diye de gosterebilir. Bu Islem de BOBI FRS ve
TMS yoniinden ayni sekilde yapilabilir (Akdogan, 2019: 84).

BOBI FRS ve TMS 17°de kiralama islemlerinin kiraci tarafindan ilk kayda
alinmasinda; finansal kiralamada gercege uygun deger veya kiralama degerinin
bugiinkii degerinden diisiik olani ile degerlendirilir. Geleneksel kiralamada (faaliyet
kiralamasinda), kira 6demeleri gider olarak gosterilir. TFRS 16’da ise kiralama

islemlerinin degerlenmesi bugiinkii deger iizerinden hesaplamir. BOBI FRS ve TMS
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17°de kiralama islemlerinin kiralayan tarafindan ilk kayda alinmasinda; finansal
kiralama isleminde gercege uygun deger ve baslangictaki maliyetlerde deftere
kaydedilirken, geleneksel kiralamada (faaliyet kiralamasinda), kira &demeleri gelir
olarak muhasebelestirilir. TFRS 16’da TMS 17’de yapilan islemin aynist yapilir
(Karahan, 2019: 73).

BOBI FRS ve TMS 17’de kiralama islemlerinin kirac1 tarafindan sonraki
donemlerde kayda alinmasinda, finansal kiralama isleminde finansal gideri ve anapara
olarak ayrimi yapilir. Geleneksel kiralamada (faaliyet kiralamasinda), kira 6demeleri
gider olarak kaydedilir. TFRS 16 standardinda kiralama islemlerini maliyet yontemi ve
gergege uygun degeri iizerinden hesaplama islemi yapilir. BOBI FRS ve TMS 17°de
kiralama islemlerinin kiralayan tarafindan sonraki donemlerde kayda alinmasi
isleminde, finansal kiralamada finansman geliri ve anapara geliri olarak ayrim yapilir.
Geleneksel kiralamada (faaliyet kiralamasinda) ise, kira ddemeleri gelir olarak kayit
altima alinir. TFRS 16’da kiralama islemlerinin degerlenmesi islemi benzer sekilde
yapilir (Karahan, 2019: 73-74).

Kira konusu varligin amortisman, ilgili varligin faydali émrii iizerinden amorti
edilir. Ancak sdézlesme sonunda varligin devrine iliskin bir kesinlik yok ise, varligin
faydali omrii ile sozlesme siiresinden kisa olani ile amorti islemi yapilir. Amortisman
isleminde, BOBI FRS ve TFRS 16°de ayn1 uygulamalar yapilir (Akdogan, 2019: 85).

Tablol2: Kiraya veren yoninden finansal kiralama islemlerinin

karsilastirilmast
TMS 17 TFRS 16 BOBI FRS
Finansal  kiralama | Kiralamanin Varliklar finansal
konusu triinler | bagladigi  zamanda | tabloya dahil
finansal durum | finansal kiralama ile | edilmez. Uriiniin
tablolarina ele gecen iiriinler | gergege uygun degeri
Ik Ol¢iim yansitilarak, net | finansal durum | ile baslangigtaki

kiralama  yatirimu | tablosunda gosterilir dogrudan  maliyetler

toplam1 kira alacagi

tutarina esit | ve net kiralama
miktarda alacak | yatirimina esit seklinde kaydedilir.
olarak sunulur. miktar alacak olarak

kaydedilir.
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Sonraki Ol¢iim

yatirimindaki
bir donemsel getiri
oranini yansitan bir
esasa gore kayda
almir. Faiz gelirini
kiralama  sliresine
sistematik ve
rasyonel bir bigimde
dagitmayr  planlar.

bir

doneme iliskin kira

Herhangi

O6demeleri, anaparay1
ve kazanilmamis
faiz gelirini
azaltmak Ttzere briit
kiralama yatiriminin

tespitinde kullanilir.

net yatirnmina iligkin
sabit bir donemsel
getiri oranini
yansitan bir esasa
gore kayda alinir.
Kiralama stiresi
boyunca faiz gelirini
sistematik ve
rasyonel bir bi¢cimde
dagitmayr  planlar.

Doéneme iliskin kira

O0demelerini

anaparayl1 ve
kazanilmamis  faiz
gelirini azaltmak

uzere brit kiralama

yatirimindan indirir.

Bilancoda Bilancoda Bilancoda Bilangoda
Gosterim gosterilmez. gosterilmez. gosterilmez.
136-236 Diger | 136-236 Diger | 136-236 Diger Cesitli
Alacaklarn Takip | Cesitli ~ Alacaklar | Cesitli  Alacaklar | Alacaklar hesabi
Yeri hesab1 hesabi
Faiz geliri, kiraya | Kiraya veren, | Alinan kira ddemeleri
verenin finansal | kiralama siiresi | anapara geri 6demesi
kiralama konusu | boyunca finansman | Ve faiz geliri olarak
varliga iliskin net | gelirini kiralamadaki | ayrm yapilir.
sabit Finansman geliri

kalan alacak tutarina
sabit bir faiz orani
uygulanacak bi¢imde
donemlere  dagitimi

yapilir.

Kaynak: (Demirci ve Kiymaz Kivraklar, 2018: 514-515).

Tablodan da goriildiigii tizere, yapilan tiim diizenlemelerde kiraya veren taraf
bilango disinda birakilmistir. Alacaklar, iic standart kapsaminda da 136 ve 236
kodlariyla gosterilen diger cesitli alacaklar hesaplarinda gosterilmistir. Ik &l¢iim ve
sonraki Ol¢limde, ii¢ standart kapsaminda da yapilacak islemler tabloda gosterilmistir.

Finansal kiralama islemlerinin kirac1 agisindan yapilacak diizenlemeler,

karsilastirmali olarak agagidaki tabloda gosterilmistir.
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Tablo 13: Kiraci yoniinden finansal kiralama islemlerinin karsilastirilmasi

TMS 17

TFRS 16

BOBI FRS

Varligin gercege uygun
degeri ile kira

O0demelerinin  bugiinkii

Kiralamanin  basladig

tarthte, kiract kullanmim

hakki varligimi maliyet

Varligin gercege uygun
degeri ile kira

O0demelerinin  buglinkii

Ik Olgiim degerinden diisiik olan1 | iizerinden hesaplar. degerinden diisiik olani
ile kayit edilir. ile kayzt edilir.
Mgili duran varlik hesap | Kiraci, kiralama | Ilgili duran varlik hesap
grubunda gosterilir. sozlesmesinin  bagladig1 | grubunda gosterilir.
tarihte kayitlarinda  bir
kullanim hakk: varlig1 ve
bir kira yilkimliligi
Aktife gosterir.  Eger  kiraci
Alimacak kullanim haklarint bagka
Hesap bir hesapta
Grubu gosteremiyorsa, ilgili
duran varlik hesabinda
izlenir.
Yararh Oomiir, | Yararli Omiir, sahipligin | Yararh Omir,
sahipligin  devri ile | devriile ilgili bir kesinlik | sahipligin  devri ile
ilgili bir  kesinlik | bulunmuyorsa kiralama | ilgili ~ bir  kesinlik
bulunmuyorsa kiralama | siiresi ile yararli | bulunmuyorsa kiralama
Amortisman | siiresi ile yararli | Omiirden  kisa  olam | siiresi ile yararl
ve itfa omiirden kisa olam | dikkate almir. Ilgili | dmiirden kisa olani
dikkate alinir. Ilgili | duran varlik grubunun ait | dikkate almr. Tlgili

duran varlik grubunun
ait oldugu amortisman,
itfa payt ve deger
diistikliigii uygulamasi

hesaplanir.

oldugu amortisman, itfa
pay1 ve deger dusiikligii

uygulamasi hesaplanir.

duran varlik grubunun
ait oldugu amortisman,
itfa payt ve deger
diistikligii uygulamasi

hesaplanir.
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Finansman giderleri

ve bor¢ anapara
O0demesi olarak
ayrim yapilir.

Finansman giderleri

Kiraci, kiralamanin
basladig1 tarihten sonra;
defter degerini Kira
yikiimliligiindeki  faizi

yansitacak sekilde artirir,

Finansman giderleri

ve bor¢ anapara
O0demesi olarak
ayrim yapilir.

Finansman giderleri

kalan bor¢ tutarina | defter degerini yapilmis | kalan bor¢ tutarina
sabit bir faiz orani | olan  kira  6demelerini | sabit bir faiz oranm
uygulanmasini yansitacak sekilde diisiiriir | uygulanmasini
Sonraki saglayacak bicimde | ve kiralama siiresindeki | saglayacak bicimde
Ol¢iim kiralama siiresince | her bir doneme ait Kira | kiralama siiresince
donemlere dagitimi | ylikiimliiliigiiyle ilgili faiz, | donemlere dagitimi
yapilir. kira yiikiimliliiglintin | yapilir.
kalan bakiyesine sabit bir
donemsel faiz uygulanma
sonucu bulunan tutardir.
301-401 Finansal | 301-401 Finansal Kiralama | 301-401  Finansal
Kira Kiralama Islemlerinden Borglar | Kiralama
Borc¢larmin | Islemlerinden hesab1 Islemlerinden
Takip Yeri | Borglar hesab1 Borglar hesabi
302-402 Ertelenmis | Kar ve Zarar hesabi (780 | 302-402 Ertelenmis
Kira Finansal Kiralama | Finansman Gideri) Finansal Kiralama
Faizlerinin | Bor¢lanma Maliyeti Borglanma Maliyeti
Takip Yeri | hesab1 hesabi

Kaynak: (Demirci ve Kiymaz Kivraklar, 2018: 517-518-519).

Kiraci ile ilgili yapilacak diizenlemelere yer verilen tablo 10 incelendiginde,

TMS 17 ve BOBI FRS standartlarinda benzer uygulamalar yapilmaktadir. TFRS 16

standardinda kiraci, kullanim hakki varligini maliyeti iizerinden hesaplar. Kiralanan
varlik, aktifte izlenecek hesap grubu TFRS 16’da kullanim hakki hesab1 iken, TMS 17

ve BOBI FRS’de ilgili duran varlik hesabinda izlenmektedir. Tablo 9°da kiraya veren

taraf amortisman ve itfa pay1 ayirmiyorken, tablo 10’da kiraci tarafindan amortisman ve

itfa payr hesaplamasi yapilmis ve hepsinde de ayni uygulamalar izlenmistir. Kiraci

tarafindan kira borglar1 {i¢ standart uygulamasinda da finansal kiralama islemlerinden
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borglar hesabindan izlenir. Kira faizleri TMS 17 ve BOBI FRS standartlarinda
ertelenmis finansal kiralama borg¢lanma maliyeti hesaplarinda izlenirken, TFRS 16

standardinda kar ve zarar hesabina yansitilir.
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3.BOLUM
SAT VE GERI KIRALAMA

3.1. SAT VE GERi KIRALAMA ISLEMLERI

Finansal kiralama ile sat ve geri kiralama islemlerine iliskin diizenlemeler,
1985 yilinda yirirliige konulan 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu’nda yer
verilmistir. Ancak bu uygulamanin bazi ihtiyaglara cevap vermede yetersiz kalmasindan
dolay1 6361 sayili kanun isleme konulmustur. 6361 sayili kanun ile eski kanunda yer
alan hatali yerler diizeltilmeye ¢alisilmis ve biitiiniiyle yeni sayilabilecek diizenlemeler
getirilmistir. Sat ve geri kiralama yontemi; isletmelere orta ve uzun vadeli kredi imkani
saglayan, maliyeti yiiksek varliklar1 konu edinen dolayisiyla isletmelerin miilkiyet
riskini ortadan kaldiran ve yeni kaynak yaratilmasina yardimeci olan bir kiralama
seklidir. Kira 6demeleri ve satis fiyati, bir biitiin olarak ele alindigindan, genellikle
birbirine bagimli unsurlardir (Otlu ve Durmus, 2018: 5).

Sat ve geri kiralama islemleriyle ilgili mevzuatimizda kavramsal bir tutarlilik
ye almamaktadir. Kurumlar Vergisi Kanunu ile ilgili tebligde; sat-kirala-geri al, 6361
sayili kanunda satip geri kiralama, standartlarda ise sat ve geri kirala kavramlari
gecmektedir. Sat ve geri kirala yonteminde kiraci, isletme aktifinde kayith bir taginir
veya tasinmazi, geri kiralama ve yapilan kira sdzlesmesinin sonunda ilgili varligi geri
almasi sartiyla finansal kiralama sirketine satar ve aym varligi finansal kiralama
sirketinden bir sozlesme ile geri kiralar.

6361 sayili kanununun finansal kiralama so6zlesmesini tanimladigr 18.
maddesinde; finansal kiralamaya konu olan varlik sadece tgiincii kisilerden degil,
dogrudan kiracidan da temin edilebilmesine olanak saglanmis, uluslararas1 uygulamada
yaygin bir finansman yontemi olan sat ve geri kiralama igleminin yapilabilmesine imkéan
verilmistir, diye gegmektedir (Ugkag, 2019: 10-11).

Sat ve geri kirala yontemi, finansman ihtiyacinin fazla oldugu zamanlarda,
isletmenin elinde oldugu ekonomik bir varlig1 finansal kiralama yapan bir sirkette
satmasi ve ayni varligi belirli sartlar ile geri kiralamasi olarak tanimlanmistir. Baska bir
tanim ise sat ve geri kiralama; Kiracinin satis islemini yaptigi, satig konusu olan varligi
ve bununla yiikiimliilikleri kayitlarindan ¢ikardigi, satis isleminden dogan kazang ve
kayiplar1 kayda aldigir ve bu varlig1 sat ve geri kirala yontemi ile geri kiraladigi bir

kiralama seklidir.
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Sat ve geri kirala yontemi, nakit ihtiyaglarmin yogun bir sekilde yasandigi ve
isletme varliklarinin maddi duran varliklara baglanmamasi gerektigi zamanlarda
isletmelerin basvurduklar1 bir finansman yontemidir. Arazi, bina, makine ve techizat
sahibi igletme, bu varlig1 baska bir finans kurulusuna satip ve ayni anda bu varlig1 belli
bir siire ile geri kiralama islemidir. Boylece isletme, hem nakit ihtiyacini kargilamig hem
de ilgili varligr tekrar kullanim hakkini elde etmistir. Sat ve geri kiralama isleminde
varhigin yasal sahipligi el degistirse de varliktan elde edilen faydadan bir degisim
olmayacaktir. Bu kiralama yontemi ile isletmeler, bor¢ bulma siirecine girmeden kaynak
olusturmakta ve 6z kaynaklarini gii¢lendirirler (Giines vd. 2017: 36).

Sat ve geri kirala yontemi, genellikle nakit girdi saglayarak likiditeyi arttirmasi,
kiract isletmenin miilkiyetinden kaynaklanan riskleri elemesi ve ekonomik degeri
yiiksek varliklarin bu yonteme dahil olmasi o6zelliklerinden dolayr diger kiralama
yontemlerinden farklilik gostermektedir (Ugkag, 2019: 12).

Varliklara olan sermayeyi serbest birakmanin bir yolu olan sat ve geri kiralama
isleminde; sat ve geri kirala olmak iizere iki bilesen bulunmaktadir (Arslan, 2019: 32).

o Dayanak varligin kiraci tarafindan kiralayana satilmasi,
o Igili varhgin kiralayan tarafindan kiraciya geri kiralanmasidir.

Sat ve geri kirala igsleminde yer alan bilesenler asagidaki sekilde gosterilmistir
(Arslan, 2019: 32).

Sekil 5: Sat ve Geri Kiralama Islemi

Satict I Satig N Satin Alan
| 4
i . Kiraya Veren
Kiract Kiralama y
(: ]
. Sat ve Geri . o
Isletme . Kiralama Sirketi
< Kiralama —_—

Kaynak: (Arslan, 2019: 32).
Sekilden de anlasilacag: gibi sat ve geri kirala isleminde kirac1 ve kiraya veren

olmak {izere iki bilesen vardir. Kiraci, ilgili varlig1 kiraya veren tarafa satip sonra geri
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kiralama yoluyla tekrar kullanim hakkina sahip olur. Boylece isletme ve kiralama sirketi
arasinda sat ve geri kiralama islemi ortaya ¢ikmis olur.

3.1.1. Sat Ve Geri Kiralama Isleminin Tiirkiye’de Gelisimi

10 Haziran 1985 tarihinde yiirtirliige giren 3226 sayili Finansal Kiralama
Kanununda sat ve geri kirala ile ilgili 6zel hiikiimler yer almaz iken, genellikle finansal
kiralama ile ilgili genel hiikiimler bulunmaktadir (Ugkag, 2019: 27-28).

3226 sayili kanun ile sat ve geri kiralama uygulamasinin Finansal Kiralama
Kanunu kapsamina girip girmedigine dair farkli goriis ve yargi kararlar1 mevcuttur. Sat
ve geri kirala sozlesmesinin 3226 sayili kanunun 4. maddesinde yer alan Kiralama konu
malin, kiralayan tarafindan iiglincii kisiden temin edilmesi sartin1 tagimadigi gerekgesi
ile yasa kapsamina giremeyecegi karari Yargitay ve Danistay tarafindan verilmistir.
Literatiirde baz1 yazarlar, kiralayan, kiract ve varligi temin eden iicilincli kisi olmak
lizere lic ayaginin olmasi gerektigini, ancak sat ve geri kirala isleminde ii¢lincii ayaginin
eksik oldugunu belirtmislerdir. Baz1 yazarlar ise 4. maddede gegen “baska surette
temin” yollarindan birinin de kiracidan temin oldugunu anlasilmasi gerektigini
belirtmislerdir. Bu goriis farkliliklarinin ortadan kaldirilmasi i¢in daha agik ve net bir
diizenlemeye ihtiya¢ oldugu anlasilmaktadir (Alagoz ve Eren, 2010: 38-39).

Sat ve geri kirala sozlesmesinin tanimi, 3226 sayili Finansal Kiralama
Kanunu’nda net olmadigindan firmalar tarafindan ¢ok tercih edilmeyen bir uygulama
idi. Ancak 6361 sayili kanunda finansal kiralama sozlesmesi; “kiralayanin, kiracinin
talebi ve se¢imi lizerine {igiincii bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldig1 veya baska
suretle temin ettigi veya daha Once miilkiyetine geg¢irmis bulundugu bir malin
zilyetligini, her tirli faydayr saglamak tizere kira bedeli karsiliginda kiraciya
birakmasimi 6n giiren sozlesme” olarak yeniden tanimlanmistir. Kiralamaya konu
varligin bizzat kiracidan temin edilmesi durumunda da kiralama igleminin ilgili kanun
kapsaminda yapilan finansal kiralama islemi sayilacag: anlasilacaktir (Uckag, 2019: 28).

3.1.2. Sat Ve Geri Kiralama fle Tlgili Vergi istisnalar

Tiirkiye’de sat ve geri kiralama islemlerinin yaygin hale getirilmesi i¢in
diizenlenen vergi avantajlar1 asagida belirtilmistir (Otlu ve Durmus, 2018: 6).

o Her tiirlii taginir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili kanun kapsaminda geri
kiralama amaciyla ve sozlesme bitiminde geri alinmasi sarti ile kurumlar tarafindan

finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar1 ile yatirim bankalarina satisindan ortaya
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¢ikan kazanglar ve bu kurumlar tarafindan ilgili varliklarin devralindigi kuruma, Kira
stiresi sonunda devir isleminden dogan kazanglarin tamami kurumlar vergisinden istisna
tutulmustur.
. Katma Deger Vergisi (KDV) Kanunu’nun 17/4. maddesinin 6728 sayili kanun
ile degisik (y) bendi geregince, “6361 sayili kanun kapsaminda; finansal kiralama
sirketleri, katilim bankalar1 ile yatirnm ve katilim bankalarinca kiracidan satin alinip ve
geri kiralanan her tiirli tasinir ve taginmazlara uygulanmak iizere, kiralamaya konu
varligin miilkiyetinin sézlesme siiresinin sonunda kiraciya devredilmesi kosuluyla
kiralamaya konu tasimir ve taginmazin kiralayana satilmasi, satan kisilere satilmasi ve
devri KDV uygulamasindan istisna tutulmustur.
o 6728 sayili kanunun 74. maddesi 09/08/2016 tarihinden gegerli olmak fiizere,
6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun 37.
maddesinin 1 numarali fikrasinda yapilan diizenlemeyle bu kiralama islemi ile yapilan
sozlesmeler ve sozlesme amaciyla diizenlenen kagitlar damga vergisinden muaf
tutulmustur.
o 6728 sayili kanunla Harglar Kanunu’nun 59. maddesinin (1/p) bendinde
yapilan diizenlemeyle, 6361 sayili kanun kapsaminda yer alan finansal kiralamaya konu
olan her tirlii tasinmazin kira siiresi sonunda kiraciya devrinden sonra her iki
bilesenden de tapu harci alinmamasi karar1 diizenlenmistir.

Sat ve geri kirala iglemleri ile ilgili yasal diizenlemelerde yer alan istisnalar;
5520, 3065 ve 6361 sayili kanunlar ¢ercevesinde asagidaki sekilde gosterilmistir.

Sekil 6: Sat ve geri kiralama islemleriyle ilgili istisnalar

Yasal diizenlemelerde sat ve geri kiralama islemleriyle ilgili getirilen istisnalar
\ N N
5520 sayili 3065 sayili Katma 6361 sayili finansal Kiralama,
Kurumlar Vergisi Deger Vergisi Faktoring ve Finansman
Kanunu Kanunu Sirketleri kanunu
\ \ \
[lk satis ve kira siiresi Ilk satis, kiralama Biitiin kagitlara iligkin damga
sonundaki devirden ve kira sonundaki vergisi ve kira siiresi sonunda
dogan kazanglar devir islemeleri kiraciya devir islemine iligkin tapu
harca

Kaynak: (Giines vd. 2017: 39).
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3.1.3. Sat Ve Geri

Diizenlemeler

Kiralama Islemlerine 1iliskin Yapilan Yasal

Ulkemizde sat ve geri kirala islemleri ile ilgili kanunlarda 6zel ve genel

hiikiimler yer alan baz1 diizenlemeler yapilmistir. Yapilan diizenlemeler bir biitiin olarak

asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 14: Sat ve geri kirala islemi ile ilgili yapilan diizenlemeler

Y1l Diizenleme

Aciklama

1985 | Kanunu

3226 sayil1 Finansal Kiralama

2012 yilinda 6361 sayili kanun ile yiirtirliikten
kaldirilmastir.

2003 | VUK 290. madde

Finansal kiralama islemlerinde degerleme

konular diizenlenmistir.

2003

Muhasebe Sistemi Uygulama
Genel Tebligi, Seri No: 11

Finansal kiralama islemlerinde kullanilacak

hesaplar tek diizen hesap planina eklenmistir.

2006

TMS 17 kiralama islemleri

Sat ve geri kirala islemleri ayr1 bir baslk

altinda diizenlenmistir.

2012

6361 sayili

Kiralama,

Finansal
Faktoring  ve

Finansman Sirketleri Kanunu

Diizenlenen finansal kiralama kanunu ile sat
ve geri kirala islemleri dolayli olarak ifade

edilmistir.

2016

6728 sayilt Yatirim

Ortaminin Iyilestirilmesi
Amaciyla Bazi Kanunlarda

Degisiklik Yapilmasma Dair

Kanun

Bu kanun ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi
Kanunu'na o6zel olarak sat ve geri kirala

islemlerine dair hiikiimler getirilmistir.

2017 | TFRS 16 kiralama islemleri

Sat ve geri kirala islemleri ayr1 bir baslik

altinda diizenlenmistir.

Kaynak: (Gilines vd. 2017: 37).

Tablodan anlasilacag1 gibi, sat ve geri kirala islemleri ile ilgili olarak Tiirk

hukuk sisteminde cesitli diizenlemeler yapilmistir. Yapilan bazi diizenlemelerde

dogrudan sat ve geri kirala isleminden bahsedilmigken, bazi diizenlemelerde ise

kiralama tiirliniin bir {ist baslig1 olan finansal kiralama isleminden s6z edilmistir. TMS

17 ve TFRS 16 standartlarinda sat ve geri kiralama iglemi ayr1 bir baglik altinda ele

alindig1 goriilmektedir.
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3.1.4. Sat Ve Geri Kiralama Islemlerinin Avantaj Ve Dezavantajlar

Sat ve geri kirala islemi, finansal ve kazang¢ oranlarini iyilestirmek ve
sermayeyi geri kazanmak icin bilanco varliklarini azaltma amacinda olan isletmelerin
kullandig1 bir kiralama yontemidir. Bu yontem ile isletmeler, ilgili varligin piyasa
degerinin %100’iine denk gelen bir kaynak yaratmaktadirlar. Bu sayede isletmeler nakit
varliklarmi diger ihtiyaclara ve yatirimlara yonlendirme olanagi elde ederler (Arslan,
2019: 35-36).

3.1.4.1. Sat ve Geri Kiralama Islemlerinin Avantajlari

Sat ve geri kirala ile saglanan avantajlar asagida belirtilmistir (Arslan, 2019:
36).

Uzun vadeli yeni bir finansman yontemi olarak: Sat ve geri kirala yontemi
ile isletmeler, bor¢larini uzun bir vadeye yayma imkéni elde ederler ve teminat sorunu
olmayan bir finansman kaynagini kullanmaya baslayacaklar.

Bilanco degerlerini iyilestirme etkisi olarak: Bu yontem ile isletmelerin
bilangolarinda bulunan varliklar, herhangi bir vergi uygulamasina tabi olmadan
kiralama siiresi basladiktan sonra isletmenin bilangcosunda rayi¢ bedeliyle islem
gorecektir. Boylelikle bilancolarda gercegi yansitmanin yaninda bilango oranlarinin
daha iyi sonuglara ulasilmasini da saglanir.

3.1.4.2. Sat ve Geri Kiralama Islemlerinin Dezavantajlar

Sat ve geri kirala yontemi ile ortaya ¢ikan dezavantajlar asagida siralanmistir
(Arslan, 2019: 36-37).

Kullanim 6zgiirliigiiniin kisitlanmasi: Kiraci, kiralanan varlik iizerinde bir
degisiklik yapmak istediginde kiralayan sirketten izin almak zorunda kalacaktir.

Kur’da olusacak risk: Sat ve geri kirala islemi yabanci para cinsinden
belirlenirse kiract agisindan kur riski ortaya ¢ikacaktir.

Kiracinin kira konusu varhgin hurda degerinden yararlanmamasi: Sat ve
geri kirala isleminde kiracinin, varligin hurda degerinden yararlanma olanag yoktur.

Yeniden yapilacak degerlemeden kiracinin yararlanmamasi: Kira konusu
varligin kiralayan tarafindan yeniden degerlemeye tabi tutulmasi miimkiin degildir.

Sozlesme siiresi boyunca varhgin kiraci disinda kullanllmamasi: Sat ve
geri kirala isleminde kullanilan varlik, kiraci disinda baska isletmeler veya kisiler

tarafindan kullanilmasi s6z konusu degildir.
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3.1.5. Tiirkiye = Muhasebe Ve Finansal Raporlama Standartlar:
Kapsaminda Sat Ve Geri Kiralama islemleri

Kiralama islemleri, oncelikle TMS 17 Kiralama Islemleri Standard: ile
diizenlenmistir. Fakat kiralama islemlerine iliskin raporlanan bilgilerin yeteri kadar
seffaf olmadigin1 diisiinen ve gelen talepleri degerlendiren Uluslararas1 Muhasebe
Standartlar1 Kurulu, ilgili standartta degisiklik yaparak 13 Ocak 2016 tarihinde UFRS
16 kiralama standardini yayinlamistir. Bu amagla KGK da ilgili standardi Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 uygulamasina kazandirmak igin yeni bir ¢alisma baglatmis ve
yeni standardin taslak metnini 10 Subat 2017°de kamuoyunun goriisiine sunmustur.
TFRS 16, 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtirliige gireceginden dolay1 bu tarihten sonra TMS
17 kiralama islemleri standardi yiiriirliikten kaldirilacaktir. Yeni standardin erken
uygulanmasina izin verilmis olup, 1 Ocak 2019 tarihine kadar her iki uygulama da
yirlirliikte olmustur. Bu c¢ergevede, sat ve geri kirala iglemleri Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 setinde hem TMS 17 kiralama islemleri hem de TFRS 16 kiralama iglemleri
standartlar i¢erisinde diizenlenmistir (Giines vd. 2017: 41).

3.1.5.1. TMS 17 Kiralama islemleri Standardi Kapsaminda Sat ve Geri
Kiralama Islemleri

TMS 17 kiralama islemleri standardina gore, isletmenin bir varligini satmasi ve
ayn1 varlig1 geri kiralamasi seklindeki kiralamalara sat ve geri kirala islemi olarak kabul
edilir. Kiralamanin finansal kiralama veya faaliyet kiralamasi olabilecek sekillerine gore
ayrt yontemlerle muhasebe islemi yapilir. Kiralama sozlesmesinde belirtilen Kira
O0demeleri ve satig fiyati, birbirlerine bagimli olarak kabul edilir. Kiralanan varlik
islemin teminat1 olmak iizere, kiraya verenin kiraciya finansman sagladig satis ve geri
kiralama islemleri bir finansal kiralama olarak kabul edilir. Bu sebeple, kira konusu
varligin defter degerini agan satis gelirlerinin gelir olarak goriilmesi dogru bir islem
olarak goriilmemektedir. Finansal kiralama seklindeki satis ve geri kiralama
islemlerinde, satis degerinin defter degerini agmasi1 halinde, asan tutar kiraya veren
tarafindan donem sonuglarina gelir olarak kaydedilmez. Bu tutar, kiralama siiresi
icindeki hesap donemleri arasinda dagitilarak yok edilmektedir (Alagéz ve Eren, 2010:
38).

Sat ve geri kirala isleminin faaliyet Kiralamasi olarak nitelendirilmesine iliskin

temel kriterler asagida belirtilmistir (Glines vd. 2017: 42-43).
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. Faaliyet kiralamasi ile sonuglanmasi ve ilgili islemin gercege uygun degeri
tizerinden gergeklestirilmesi durumunda, her tiirlii kar ve zarar hemen kayda alinir.

. Satis fiyati gercege uygun degerinin altinda ise, piyasa fiyatinin altinda
yapilacak kira 6demeleri dolayisiyla karsilanacak zararlar harig, ki bu durumda bunlar
ertelenir ve ilgili varligin tahmini kullanim siiresi boyunca kira 6demeleri ile orantili bir
sekilde itfa edilir. Diger her tiirlii kar ve zararin hemen muhasebe kaydi yapilir.

o Satis fiyat1 gergege uygun degerinin iizerinde olmasi halinde, gercege uygun
degeri asan tutar ertelenir ve ilgili varligin beklenen kullanim siiresi boyunca itfa edilir.
. Faaliyet kiralamalar1 acisindan, sat ve geri kirala isleminin meydana geldigi
tarihteki ger¢ege uygun degerin defter degerinden diisiik ise, defter degeri ile gercege
uygun deger arasindaki fark hemen kayda alinir.

Kamuoyunu aydinlatmaya iligkin kriterler, kiraci ve kiraya veren yoniinden
satis ve geri kiralama islemlerinde de gecerlidir. Onemli kira anlasmalarma iliskin
gereken tanimlamalar, ilgili anlasmanin kendine has veya sira dist kosullarinin ya da
satig ve geri kiralama islemleriyle ilgili kosullarin agiklanmasini gerekli kilmaktadir. Sat
ve geri kiralama iglemleri “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu” standardindaki ayri
gosterim kriterinin uygulanmasini gerektirebilir (Uydaci, 2006: 71).

3.1.5.2. TFRS 16 Kiralama islemleri Standardi Kapsaminda Sat ve Geri
Kiralama Islemleri

TFRS 16 standardi, kiralama islemlerinin finansal tablolara alinmasi, 6l¢timii,
sunumu ve agiklanmasina iligkin temel kriterleri belirlemektir. Bu dogrultuda taraflarin
(kiraci-Kiraya veren) amaci, bu iglemleri gercege uygun bir bi¢cimde ortaya g¢ikararak
ithtiyaca uygun, giivenilir ve karsilastirilabilir bilgiler sunmaktir. Bu standartta sat ve
geri kirala isleminde kiracinin, varlik kiraya verene devretmeden once dayanak varligi
kontrol etmesi veya varligin kontroliinii elinde bulundurmasi durumunda uygulanacagi
belirtilmistir. TFRS 16 ile sat ve geri kirala yonteminde yapilan islemler, TMS 17 ile sat
ve geri kirala islemine gére daha sade ve anlasilir hale getirilmistir. TFRS 16 kiralama
yonteminde, kiract “Bir bedel karsiliginda belirli bir siire i¢in ilgili varligin kullanim
hakkini elde eden isletme, kiraya veren ise, bir bedel karsilifinda belirli bir siire ile
varligin kullanim hakkini veren isletme” olarak ge¢mektedir. Muhasebelestirme

acisinda, dnce varligin devrinin bir satis islemi olup olmadiginin anlasilmas: énemlidir.
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Bu islemin, satig islemi olup olmadiginin belirlenmesi i¢in, TFRS 15 Satis S6zlesmeleri
standardinda yer alan hiikiimlerin olmasi gerekir (Durmus ve Otlu, 2019: 987).

3.1.5.3. BOBI FRS Béliim 15 Standardi Kapsaminda Sat ve Geri Kiralama
Islemleri

Bir kurumun bir iriinii bagka bir kuruma satip daha sonra ayni {irinii geri
kiralamas1 islemi sat ve geri Kirala olarak adlandirilir. Bu standarda yapilan Kira
O0demeleri ve satistan elde edilen gelir birlikte belirlenir. Bu nedenle iki durum birbirine
bagimlidirlar. Sat ve geri kirala uygulamalarinda kullanilacak muhasebe Kkriterleri,
kiralama isleminin finansal kiralama veya geleneksel kiralama ile sonuglanmasina gore
degisiklik gostermektedir (Marsap ve Yanik, 2019: 12).

3.1.6. Sat Ve Geri Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesi

Sat ve geri kirala islemleri mevzuatta 6zel olarak diizenlenmemistir. Fakat
finansal kiralama kapsaminda degerlendirilmis ve finansal kiralamaya iliskin hiikiimlere
ve kiralamanin ¢esidine gore muhasebelestirilir (Ugkag, 2019: 43).

Sat ve geri kiralama kapsaminda yapilacak kiralama islemlerinde satici-kiraci
ve alici kiraya veren taraflar devir sézlesmesini ve kiralamayi asagida belirtilen bilgiler
dogrultusunda muhasebelestirirler (Otlu, 2019, Malatya).

Muhasebelestirme islemi i¢in Oncelikle varligin devrinin bir satis islemi olup
olmadiginin degerlendirilmesi yapilir. Bunun i¢in isletme, bir varligin devrini satis
islemi olarak kayda alip almayacagina dair karar alirken, TFRS 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilat Standardindaki edim yiikiimliiliigliniin ne zaman yerine
getirildiginin tespitine iliskin kosullar1 dikkate alir. TFRS 15’e gore; isletme, taahhiit
edilen bir {irtinii alicisina devrederek edim yiikiimliligiini yerine getirdiginde veya
getirdikge, ele gegen geliri muhasebelestirir.

3.1.6.1. Varhgin devrinin bir satis islemi oldugu durumlar

Bir varligin satici-kiraci tarafindan devrinin, varlik olarak kayit altina alinmasi
icin TFRS 15 standardindaki sartlar1 karsilamasi halinde asagidaki islemler yapilir
(Otlu, 2019, 45-46).

- Satici-Kiraci, geri kiralamadan dogan kullanim hakki varligini, elinde tuttugu
kullanim hakki varliginin onceki defter degeri orani lizerinden hesaplar. Bundan dolay1
kiraci, kiraya verene devredilen haklarla ilgili olan kayip ya da kazan¢ miktarim

finansal tablosunda belirtir.
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- Alici-kiraya veren, varlikla ilgili satin alma islemini ilgili standartlari
kullanarak, kiralamayr ise bu standardin kiraya verenle alakali muhasebelestirme
sartlarini kullanarak kayit altina alir.

- Bir varhigin satisiyla ilgili bedelin gercege uygun degerinin, varligin gercege
uygun degerinden farkli olmasi ya da kira ile ilgili 6demelerin, piyasa kosullarindan
farkli olmasi halinde isletme, satis hasilatin1 gergege uygun degeri iizerinden 6lgmek
i¢in; piyasa kosullar1 altinda olan 6demeleri, 6n kira 6demesi olarak ve piyasa kosullari
iistlinde olan O6demeler ise alici-kiraya veren tarafindan satici-kiraciya verilen ek
finansman olarak kayit altina alir.

- Isletme, yukarida belirtilen ve yapilmasi gereken diizeltmeleri; satis fiyatinin
gercege uygun degeri ile varligin gercege uygun degeri arasindaki fark ya da
sO0zlesmeye bagli 6demelerin bugiinkii degeri ile piyasa kosullarinda yapilan 6demelerin
bugiinkii degeri arasindaki farktan hangisinin tespiti daha kolay yapilabiliyorsa ona gore
Olclim yapar.

3.1.6.2. Defter Degerinin ve Satis Karinin Olciimii

Defter degerinin ve satis karimin Ol¢iimii asagida belirtilen hususlar
gergevesinde yapilir (Otlu, 2019, 47).

- Defter degerinin hesaplanmasi isleminde kiralama nedeniyle, devredilmeyen,
yani kullanim hakki olarak yeniden kayitlara alinan kisma denk gelen defter degerinin
kayitlara alinmasini istenmektedir. Yani varligin aliciya devredilen kismina ait defter
degerinin dikkate alinmasini 6ngérmemektedir.

- Satis karinin hesaplanmasi isleminde de farkli bir durum s6z konusu degildir.
Oyle ki, standart yalmzca varligin devredilen kismma ait satis karmmn kayit altia
alinmasina imkan verir. Kullanim hakki ile yeniden kayitlara alinan kismina denk gelen
satis karinin kayda alinmasina olanak tanimamaktadir.

- Bu nedenle kiracinin Oncelikle defter degerini ve satis karini ayristirmasi
gerekir. Bu ayristirmada varligin gergege uygun degeri esas alinir. Bu gercege uygun
deger, alicitya devredilen kistm ve kullanim hakki olarak geri alinan kisim itibariyle
ayrim yapilir. Defter degerinin ve satis karimin hesaplanmasinda da ayni ayrim soz

konusu olacaktir.

84



3.1.6.3. Sat ve Geri Kiralama Islemlerinin TMS 17 Standardi Kapsaminda
Muhasebelestirilmesi

TMS 17°de kiralamanin niteligine yani finansal kiralama ya da faaliyet
kiralamasi1 olup olmadigina gére muhasebelestirme islemi yapilmaktadir. Sat ve geri
kirala iglemi TMS 17’de; bir varligin satisin1 veya ayni varliin geri kiralanmasini
kapsar ve muhasebelestirme islemi de ilgili kiralama igsleminin sekline gore farklilik
gosterir. TMS 17°de geri kiralama isleminde finansal kiralama yapilmigsa, kiralanan
varlik islemin teminati olmak {izere, kiraya verenin kiraciya sagladigi finansman
gelirlerinin fazla olan kismi ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir. Kiralayan,
finansal kiralama islemi ile kiraciya bor¢ vermis olacaktir. TMS 17’de kiralamanin
niteligine gore finansal kiralama ve faaliyet kiralamast ayr1 yontemlerle
muhasebelestirme islemi yapilir (Ugkag, 2019: 43-44),

Sat ve geri kirala islemi TMS 17’ye gore muhasebelestirmesi asagidaki sekilde
Ozetle gosterilmigtir.

Sekil 7: Sat ve geri kirala isleminin TMS 17’ye gore muhasebelestirilmesi

Kiralamanin niteligine gore muhasebelestirme

Finansal kiralama Faalivet kiralamasi
Satici Alic1 (Kiraya Satici Alic1 (Kiraya
(Kirac1) veren) (Kiraci) veren)

\

N Y

Satis geliri, kar veya
zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunda
muhasebelestirilmez.
Kiralama siiresi boyunca
itfa edilir.

Islem gercege uygun
deger lizerinden

gerceklestirilmis ise

ortaya c¢ikan kar veya
zarar hemen

muhasebelestirilir.

Kaynak: (Arslan, 2019: 40).
TMS 17°de sat ve geri kirala islemi, finansal veya faaliyet kiralamasi olarak

ayristirilmasina gore farkli 6zellikler uygulanir. Bilango dist finansman kavrami ile

85



dogrudan iligkili olan faaliyet kiralamasi ile sonug¢landigi zaman, ilgili islem finansal
durum tablosunda belirtilmeyecek ve isletmeler kiralamadan dogan borca karsi
sorumluluklarini gizleyebilmekte ve gelir tablosunda donemde yapilan kira 6demelerini
faaliyet giderleri kapsaminda rapor ederek vergi oncesi donem karmi azaltabilme
olanagi elde eder. Dolayisiyla finansal tablo kullanicilart yoniinden ihtiyaca uygun,
seffaf ve karsilagtirilabilir bilginin sunulmasina engel teskil edebilmektedir. Bu durum
TFRS 16 standardinda giderilmis olup, yeni birtakim diizenlemeler ger¢eklestirilmistir
(Giines vd. 2017: 43).

3.1.6.4. Sat ve Geri Kiralama Islemlerinin TFRS 16 Standardi Kapsaminda
Muhasebelestirilmesi

TFRS 16°da sat ve geri kirala islemleri, bir isletmenin bir varligi diger bir
isletmeye devretmesi ve ayni varligi kiraya verenden geri kiralamasi halinde, devir
sOzlesmesini ve kiralamay1 standardin sat ve geri kiralama islemleri altinda belirtilen
diizenlemeler dikkate alinarak muhasebelestirme islemi yapilir. Muhasebelestirme esasi,
varligin devrinin satig islemi olup olmadiginin TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden
Hasilat standardina gore degerlendirilerek islem yapilir. Varligin devrinin satis islemi
oldugu durumda kiraci, sadece kiraya verene devredilen haklarla iliskili kazang ve kayip
tutarini finansal durum tablosunda belirtir. Kiraya veren, ilgili varliga iligkin satin alma
islemini ilgili standartlar1 uygulayarak, kiralamay1 ise bu standartta kiraya verenle ilgili
yer alan hiikiimlere gére muhasebe islemi yapar (Ugkag, 2019: 44).

Bir varligin kiraci tarafindan kiraya verene devrinin, varlik satig1 olarak kayda
alinmas1 halinde var olan varligin kiraya verene satilmasi islemi yapilarak kayitlardan
silinir. Ayni varlik geri kiralama yoluyla TFRS 16 kiralama standardinin kiracinin
muhasebe modeline gore kullanim hakki varlik olarak muhasebe kayd: yapilir. Kira
yikiimliiliigli pasifte, kiraya verene devredilen ile ilgili kazang ve kayiplar ise kar ve

zarar hesaplarinda gosterilir (Ugkag, 2019: 44).
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Sekil 8: Sat ve geri kirala igleminin TFRS 16’ya gére muhasebelestirilmesi

TFRS 16’ya gore muhasebelestirme

Varligin devri; satis islemi <> Varligin devri; satis islemi degil

Satict Kiract Satici Kiraci

y l N /

Satin alma islemi Varlik finansal D_evredllen varlik,
Kazang et g finansal tablolara
icin ilgili durum
ve kayip standard: tablosunda y;?nsmlmaz arr?a
tu_tarlarlnl uyqular. gbsterilmeye dewrden.elde edlleq
s || Kramaiginbu || devemeder. | | bedee 5 SR A
standardi Yikimliliik
yansitir. uygular. TFRS 9’a gre 9’a gore
kayda alinir. muhasebelestirilir.

Kaynak: (Arslan, 2019: 41).

Kiraci; geri kiralamadan kaynaklanan kullanim hakki varligini, elde bulundurulan
kullanim hakkina iliskin varligin 6nceki defter degeri orani iizerinden hesaplar. Sadece
kiraya verene devredilen haklarla ilgili kazang veya kayip miktarint finansal durum
tablosunda belirtir. Devredilen varligi finansal tablolarinda gostermeye devam eder ve
devirden elde edilen bedele esit miktarda bir ylikiimliligiic TFRS 9 standardi
kapsaminda muhasebe kaydi yapar. Kiraya veren; varlikla ilgili satin alma iglemini ilgili
standartlar1 uygulayarak finansal tablosuna yansitir. Kiralamay1 ise TFRS 16’nin kiraya
verenle 1ilgili muhasebelestirme hiikiimlerine gore islem yapar. Devredilen varligi
finansal durum tablolarinda géstermez ve devirden dolay: ele gecen bedele esit miktarda
bir finansal varligi TFRS 9 standardi ¢ergcevesinde kayit altina alir (Giines vd. 2017: 44-
45).

3.1.6.5. Sat ve Geri Kiralama islemlerinin BOBI FRS Béliim 15 Standardi
Kapsaminda Muhasebelestirilmesi

BOBI FRS’de sat ve geri kirala islemlerinin muhasebelestirilmesi islemi kiralama
isleminin cesidine baglidir. BOBI FRS’de kiralama isleminin seklinin belirlenmesi ve
muhasebe kaydi islemleri TMS 17°de olan kosullarla aynmi 6zellikleri tasir. Ancak TMS

17°de sat ve geri kirala islemlerinin muhasebelestirilmesi ¢ok ayrintili ve karmasik bir
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yapida iken, TFRS 16°da sade ve anlasilir bir yapida olmustur. BOBI FRS Béliim 15°te
de yapilacak islemler sade ve anlasilir olmasi uygulamada kolaylik arz edecektir
(Durmus ve Otlu, 2019: 996-997).

Sat ve geri kirala islemleri ile ilgili BOBI FRS Béliim 15°te yer alan diizenlemeler
asagida belirtilmistir (Durmus ve Otlu, 2019: 997).

1) Satis ve geri kiralama isleminin finansal kiralama ile sonuglanmasi halinde,
satts hasilatinin varhigin defter degerini asan kismi, kiraci tarafindan islemin
gerceklestigi anda gelir olarak kar ve zarara eklenmez. Bu tutar bilangoya yansitilarak
kiralama stiresince itfa edilir.

2) Sat ve geri kirala isleminin geleneksel kiralama ile sonuglanirsa;

S6z konusu satisin gercege uygun deger iizerinden yapildiginin agik olmasi
halinde, kiraci, ortaya ¢ikan satis kar1 veya zararinin islemin gergeklestigi anda hemen
kayit altina almas1 gerekir. Varligin satis fiyatinin ger¢ege uygun degerinden az olmasi
durumunda; ortaya g¢ikacak zararlar, piyasa fiyatindan diisiik bir miktarla yapilacak kira
O0demeleri ile telafisi olmadiginda, kiraci, her tiirli kazan¢ veya kayip islemin
gerceklestigi anda muhasebelestirir. Meydana gelen zararlarin piyasa fiyatinin altindaki
bir miktarla yapilacak kira ddemeleri ile telafi edilirse kiraci, bu zarari bilangoda
gostererek varligin tahmini kullanim siiresince yapilacak kira 6demeleriyle orantili bir
sekilde itfa eder. Satis fiyat1 gercege uygun degerinin tstiinde ise kiraci, ger¢ege uygun
degerin Ustlinde olan miktar1 bilangoda gostererek ilgili varligin beklenen kullanim
sliresince itfa eder.

3.1.7.8Sat Ve Geri Kirala Islemlerinin Muhasebelestirilmesine iliskin
Uygulamalar

Sat ve geri kiralama iglemlerinin muhasebelestirilmesine iliskin yapilmas1 gereken
muhasebe kayitlar1 asagida ayrintili bir sekilde degerlendirilmistir (Arslan, 2019: 44-
49).

3.1.7.1. Kiralayan Tarafindan Yapilacak Muhasebe Uygulamalar:

Kira konusu varligi kiracidan satin alarak ve yine aymi isletmeye kiralayan
finansal kiralama sirketinin yapmasi gereken uygulamalar asagida belirtilmistir.

a) Varhgin Satin Alinmasiyla lgili Muhasebe Kayitlari

Sat ve geri kiralama ile kira konusu varligin finansal kiralama sirketi tarafindan

kiract isletmeden satin alindiginda “226 Finansal Kiralama Konusu Yapilmakta Olan
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Yatirimlar” eger bu alim igin avans verilmis ise “228 Finansal Kiralama Islemleri Igin
Verilen Avanslar” ve “260 Pesin Odenmis vergiler” bor¢landirilacak, varligin satin alim
tutar1 kadar “390 Muhtelif Borg¢lar” hesabi alacak olarak kayit altina alinacaktir.
Varligin bedeli finansal kiralama sirketi tarafindan kiraciya 6dendigi zaman “390
Muhtelif Borglar” hesabi borg¢landirilir, 6deme sekli ne ise (banka, ¢ek, vs.) ona gore
alacakli olarak kaydedilir.

b) Varhgn Kiraciya Teslim Edilmesiyle ilgili Yapilacak Muhasebe Kayitlar

Kira konusu varligin kiract isletmeye teslim edilmesi isleminde 150 Finansal
Kiralama Islemlerinden Alacaklar” hesabi bor¢landirilir. Buna karsilik “150 Finansal
Kiralama Islemlerinden Alacaklar”, “226 Finansal Kiralama Konusu Yapilmakta Olan
Yatirnmlar” ile avans verilmis ise “228 Finansal Kiralama Islemleri I¢in Verilen
Avanslar” hesaplar1 alacak olarak kaydedilir. Varligin kiraciya teslim edilmesinden
sonra ilgili varligin kayitlarda durmasi i¢in kiralama sirketi tarafindan sembolik bir
bedel ile bor¢landirilir ve karsiliginda ayni tutar kadar “790 Diger Faiz Dis1 Gelirler”
hesabi alacak olarak kaydedilir.

¢) Yonetim Ucretinin Tahsil Edilmesinin Muhasebe Kayd1

Finansal kiralama sirketlerinin kiraci isletmeden tahsil ettigi sabit ticret, sdzlesme
asamasinda yine kiractya fatura edilmektedir. Bu faturanin toplami kadar “150 Kiralama
Islemlerinden Alacaklar” hesabi alacak olarak kaydedilecek, ddeme sekline gore de ayni
tutar kadar bir bedel 6rnegin “022 Yurti¢i Bankalar” hesab1 bor¢ olarak kayit altina
alinir.

d) Noter Ucretinin Odenmesinin Muhasebe Kaydi

Notere Sdenen iicret “880 Diger Isletme Giderleri” ve “260 Pesin Odenen
Vergiler (Indirilecek KDV)” hesaplar1 borglandirilir, “010 Kasa” hesab1 alacakli olarak
kaydedilir.

e) Sigorta Policesinin Muhasebe Kaydi

Mgili varligin sigortas1 kanun geregi sigorta sirketi tarafindan yaptirilir ve sigorta
primi bedelleri ise kiraci tarafindan 6demesi yapilir. Bu islemle ilgili “150 Kiralama
Islemlerinden Alacaklar” hesabi borglandirilir, “390 Muhtelif Borglar” hesabr alacak
olarak kaydedilir. Bu tutar kiracidan tahsil edildiginde, tahsilat sekline gdre 6rnegin
“022 Yurtici Bankalar” hesab1 borglandirilarak, “150 Kiralama Islemlerinden

Alacaklar” hesab1 alacaklandirilir. Finansal kiralama sirketi police bedelini sigorta
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sirketine o6dediginde “390 Muhtelif Borglar” hesabi borglandirilarak, “022 Yurtigi
Bankalar” hesabi alacaklandirilir.

f) Kira Tutarlarinin Fatura Edilmesinin Muhasebe Kaydi

Kiralama alacaginin tahakkuk islemi varligin kiraciya teslimi asamasinda
yapildigindan, kira faturasi diizenlendigi zaman sadece faturadaki KDV tutar1 kadar
“150 Kiralama Islemlerinden Alacaklar (Finansal Kiralama Alacaklar1)” ve ilgili kiranin
faiz tutar1 “150 Kiralama Islemlerinden Alacaklar (Kazanilmamis Finansal Kiralama
Gelirleri)” hesaplar1 borglandirilacak, KDV tutar1 kadar “380 Odenecek Vergi, Resim
Harg, Prim ve Fonlar” ile “582 Finansal Kiralama Gelirleri” hesaplar1 alacakli olarak
kaydedilir.

g) Kira Tutarlarinin Tahsil Edilmesinin Muhasebe Kaydi

Kira tutarlar tahsil edildigi zaman ilgili banka hesab1 veya tahsilat sekline gore
ilgili hesap borglandirilir, karsiliginda ise “150 Kiralama Islemlerinden Alacaklar
(Finansal Kiralama Alacaklar1)” hesabi alacaklandirilir.

h) Dénem Sonu islemleri

Finansal kiralama sirketi yilsonunda, sonraki yilin ilk kirasinin ilgili yila isabet
eden kismi igindeki faiz tutarini donemsellik kavrami geregince gelir olarak
gerceklestirir. Ilgili faiz tutar1 kadar “222 Diger Faiz ve Gelir Reeskontlar1” hesabi
borglandirilacak, “582 Finansal Kiralama Gelirleri” hesabi alacakli olarak kaydedilir.

I) Varhgin Miilkiyetinin Kiraciya Devredilmesinin Muhasebe Kayitlar:

Finansal kiralama sirketi, s6zlesme siiresi sonunda sézlesmede belirlenen devir
bedeli iizerinden kira konusu varlig1 kiraciya teslim eder. Bunun i¢in finansal kiralama
sirketi tarafindan devir faturasi diizenlenir. Bu islemin sonucunda “150 Kiralama
Islemlerinden Alacaklar” hesab1 borglandirilir, “250 Menkuller” hesabi, “380 Odenecek
Vergi, Resim Harg, Prim ve Fonlar” hesab1 ile “790 Diger Faiz Dis1 Gelirler” hesab ise
alacaklandirilir. Varligin devir bedeli kiracidan tahsil edildiginde tahsil edilen tutar
kadar banka hesab1 veya tahsil sekline gore ilgili hesaplar bor¢landirilarak, “150
Kiralama Islemlerinden Alacaklar” hesabi alacakli olarak kaydedilir.

3.1.7.2. Kirac1 Tarafindan Yapilacak Muhasebe Uygulamalar

Sabit kiymeti finansal kiralama sirketine satarak ve aynmi varlig1 finansal kiralama
sirketinden kiralayan kiracinin yapmasi gereken uygulamalar asagida belirtilmistir

(Arslan, 2019: 49-53).
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a) Varhgin Finansal Kiralama Sirketine Satilmasina Dair Muhasebe Kaydi

Sat ve geri kirala standardi kapsaminda ilgili varligi satan isletme, “120 Alicilar”
hesabii borglandirilarak, "679 Diger Olagandisi Gelir ve karlar”, “391 Hesaplanan
KDV” ve “253 Tesis, Makine ve Cihazlar” hesaplarim1 alacaklandirir. Varligin bedeli
finansal kiralama sirketi tarafindan satan isletmeye 6dendigi zaman “102 Bankalar”
hesab1 borglandirilacak, tahsil sekline gore aliman o6deme tutari alacakli olarak
kaydedilir.

b) Varhgin Teslim Ahinmasina iliskin Muhasebe Kaydi

Sozlesmeye konu olan varlik finansal kiralama sirketinden teslim alindig1 zaman
bu varligin bedeli kadar “260 Haklar”, “302 Ertelenmis Finansal Kiralama Bor¢lanma
Maliyetleri (-)” ve “402 Ertelenmis Finansal Kiralama Borglanma Maliyetleri (-)”
hesaplar1 bor¢landirilarak, “301 Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar” hesabi ve
“401 Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar” hesabi alacaklandirilir.

¢) Yonetim Ucretinin Muhasebe Kayitlari

Finansal kiralama sirketi tarafindan kiraciya faturalandirilan yoénetim {icreti “770
Genel Yonetim Giderleri” ve KDV tutar1 kadar “191 Indirilecek KDV” hesaplar:
bor¢landirilir, “320 Saticilar” hesabi alacakli olarak kaydedilir. Yénetim Ucreti kiraya
verene O0dendiginde 6ddeme tutar1 kadar kiraciya fatura edildigi zaman “320 Saticilar”
hesab1 borg¢landirilir, “102 Bankalar” hesabi ise alacaklandirilir.

d) Sigorta Policesinin Muhasebe kayitlar

Sozlesmeye konu olan ve sigorta ettirilen ve finansal kiralama sirketi tarafindan
kiraciya fatura edilen varligin prim bedelleri “770Genel Yonetim Giderleri” hesabi
borg¢landirilacak, “320 Saticilar” hesab1 bor¢landirilacaktir. Bu prim tutar1 kiraya verene
odendiginde “320 Saticilar” hesab1 borglandirilacak, “102 Bankalar” hesabi alacakli
olarak kayit edilir.

e) Kira Faturalarimin Muhasebe Kaydi

Kira tutar1 finansal kiralama sirketi tarafindan kiraciya fatura edildiginde, finansal
kiralama bor¢larinin tahakkuk islemi varligin teslimi sirasinda yapildigi ic¢in sadece
fatura tutar1 kadar “780 Finansman Giderleri” ve ~ “191 Indirilecek KDV” hesaplar
borglandirilarak, “301 Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar” ve “302 Ertelenmis

Finansal Kiralama Bor¢lanma Maliyetleri (-)” hesaplar1 alacakli olarak kaydedilir.
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F) Kira Tutarlarinin Odenmesi ile Tlgili Muhasebe Kayitlar

Kiralar finansal kiralama sirketine 6dendigi zaman “301 Finansal Kiralama
Islemlerinden Borglar” hesabi borglandirilarak, “102 Bankalar” hesabi alacaklandirilir.

g) Dénem Sonu Islemleri

Varlig1 kiralayan igletme y1l sonu itibari ile sonraki yil ddenecek kiralarin toplami
kadar “401 Finansal Kiralama Islemlerinden Bor¢lar” hesabu ile islenen faiz tutari kadar
“302 Ertelenmis Finansal Kiralama Bor¢lanma maliyetleri (-)” hesab1 borg¢landirilacak,
“301 Finansal Kiralama Islemlerinde Borclar” hesabr ile “402 Ertelenmis Finansal
Kiralama Borglanma Maliyetleri (-)” hesab1 alacakli olarak kaydedilir. Y1l sonunda
kiraci tarafindan gider olarak tahakkuk ettirilen, sonraki yilin ilk kirasimin ilgili yila
denk gelen kismi igindeki faiz tutar1 “780 Finansman Giderleri” borglandirilarak, “381
Tahakkuk Giderleri” hesab1 alacaklandirilir. Y1l sonunda “260 Haklar” hesabi lizerinden
hesaplanan amortismanin kaydi i¢in “770 Genel Yonetim Giderleri” hesabi
bor¢landirilarak, “268 Birikmis Amortismanlar (-)”” hesab1 alacaklandirilir.

h) Varhgmn Miilkiyetinin Kiralayandan devir alinmas: ile ilgili yapilacak
Muhasebe Kaydi

Sozlesme siiresi sonunda finansal kiralama sirketi tarafindan kiraciya fatura edilen
ilgili varligin devir bedeli i¢in “253 Tesis Makine ve Cihazlar” hesabi ile KDV tutari
i¢in ise “191 Indirilecek KDV” hesab1 bor¢landirilacak, “320 Saticilar” hesabi ise
alacakli olarak kaydedilir. Yapilan devir bedeli finansal kiralama sirketine 6dendiginde
bu tutar kadar “320 Saticilar” hesab1 bor¢landirilarak, “102 Bankalar” hesabi
alacaklandirilir.

3.1.7.3. Sat ve Geri Kiralama Islemlerinde Ornek Uygulamalar

Sat ve geri kiralama isleminde kiract ve kiraya verenin yapacagi muhasebe
kayitlar asagida verilmistir (Ogredik ve Denge, 2014: 6-8).

Ornek 4: Aktif tutar1 4.000.000 TL ve birikmis amortismani 2.000.000 TL olan
tasinmazin, piyasa degerinin 10.000.000 TL oldugu anlasilmistir. Kiralama sirketi de
yaptirdig1 inceleme sonucunda taginmazin degerinin ayni oldugunu belirlemistir. Sirket,
sat ve geri kirala sozlesmesi ile tasinmazini finansal kiralama sirketine devretme
kararimi almistir. Finansal kiralama sirketi ekspertiz degerinin %80’i kadar bir tutar
tizerinden 1ilgili sozlesmeyi yapabilecegini belirterek, sirket de bu teklifi uygun

gormustur.
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Satis Tutar1: 8.000.000 TL (10.000.000*%80)
Net defter degeri: 2.000.000 TL
Satis Kazanci: 6.000.000 TL

Kiraci tarafindan yapilacak muhasebe kaydi asagida verilmistir.

1 \

102 Bankalar 8.000.000

257 Birikmis Amortismanlar 2.000.000
252 Binalar 4.000.000
676 Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar 6.000.000

Kiracinin satig kaydi.

2 \
265 Finansal Kiralama Konusu 8.000.000
Iktisadi Kiymetler
302 Ertelenmis Finansal Kiralama 750.000

Bor¢lanma Maliyetleri

402 Ertelenmis Finansal Kiralama 1.250.000
Borglanma Maliyetleri

301 Finansal Kiralama Islemlerinden

Borglar 3.750.000

401 Finansal Kiralama Islemlerinden

Borglar 6.250.000

Anapara ve faiz 6demesi ka<dl.

Bu kayit isleminde finansal kiralama sirketinin binaya iliskin ddeme planinda anapara

olarak 8.000.000 TL, faiz ise 2.000.000 TL olarak sundugu ve faizin 750.000 TL’nin

ilgili doneme ait oldugu 1.250.000 TL’nin da gelecek donemlere ait oldugu farz
edilerek iglem yapilmistir. Bundan sonra ki siire¢ finansal kiralama kayitlarina uygun
olarak devam edecektir. Her ay gelecek finansal kiralama taksidi faturasina istinaden,
302 hesaptan 780 Finansman Giderleri hesabina kaydedilecek, anapara ve faiz toplami
kadar taksit bedeli 6dendigi zaman 102 Bankalar hesabi karsiliinda 301 hesaptan

eksiltilecektir. Ayrica kiraci, 265 hesaptaki tutar {izerinden binalarin faydali émriine
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gdre amortisman hesaplamasi yapar. ilk yila isabet eden faizleri maliyete

dogrudan gider olarak kayit altina almayacaktir.

Kiralayan tarafindan yapilacak muhasebe kaydi asagida verilmistir.

3

252 Binalar \
102 Bankalar
Kiralayanin 6deme kaydi.
\
120 Alicilar \
220 Alicilar

124 Kazanilmamis Finansal Kiralama
Faiz Gelirleri

224 Kazanilmamis Finansal Kiralama
Faiz Gelirleri

252 Binalar

Tasinmazin anapara ve faiz tutart kaydi.

\

8.000.000

3.750.000
6.250.000

8.000.000

750.000

1.250.000
8.000.000

ekleyerek

Yukarida sat ve geri kirala isleminin finansal kiralama ile sonu¢lanmasi halinde

yapilacak muhasebe kaydi ornegi yapilmistir. Faaliyet kiralamasi ile sonuglanmasi

halinde ortaya ¢ikacak durumlar ve her durum ile ilgili 6rnek muhasebe kaydi agagida

gosterilmistir (Otlu ve Durmus, 2018: 10-13) .

olmasi,

Satis fiyat1 lirliniin gercege uygun degerine esit olmasi,

Satis fiyat1 tirliniin gercege uygun degerinin iistiinde olmasi,

Satis fiyatinin gercege uygun degerinin altinda olmasi,

Satig fiyatinin hem ger¢ege uygun degerinin hem de defter degerinin altinda

Ornek 5: ABC isletmesi 01.05.2015 tarihinde 500.000 TL’ye almis yararli émrii

10 y1l, birikmis amortisman1 150.000 TL ve gercege uygun degeri 380.000 TL olan bir

tomografi cihazini pesin olarak bir finansal kiralama sirketine 01.03.2018 tarihinde

satmistir.

94



1- Varhgin gercege uygun degeri ile yani 380 TL ile satilmasi

Varligin ger¢ege uygun degeri ile satilmasi halinde her tiirli kar veya zararin
hemen muhasebelestirilmesi gerekmektedir. Ilgili kira 6demeleri ile satis fiyatinin
gercege uygun degerde olmasi, normal bir satis islemini andiracagindan her tiirli kar
veya zarar muhasebelestirilmelidir. Tomografi cihazinin satisiyla ilgili 01.03.2018

tarihinde yapilacak muhasebe kaydi asagida gosterilmistir.

1 \
102 Banka 448.400
257 Birikmis Amortismanlar 150.000
253 Tesis Makine ve Cihazlar 500.000
391 Hesaplanan KDV 68.400
679 Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar 30.000
Cihaz satisinin kaydi.

Faaliyet kiralamasi tiirlinde kiraci, kiralama ile ilgili herhangi bir muhasebe kaydi
yapmaz. Ancak, diger bir yaklasim kiracinin bekledigi faydanin zamanlamasini
yansitmadig: siirece, yapilacak kira ddemeleri dogrusal olarak kiralama siiresince gider
tarafta kayda alinir.

2- Varhigin gercege uygun degerinin iizerinde yani 410.000 TL’ye satilmasi

Bu durumda yapilacak islem, gercege uygun degerin iizerinde olan miktar
ertelenir ve ilgili varligin beklenen kullanim siiresi boyunca itfa edilir. Ilgili varligin
410.000 TL + %18 KDV ile satildigin1 farz edilerek, bu cihazin satiginin ve satig karinin
01.03.2018 tarihindeki muhasebe kaydi asagida verilmistir.

410.000-350.000 = 60.000 satis kar1 olarak hesaplanir. Bunun 30.000 TL’lik
kism1 donem kar1 olarak kayit altina alinirken, diger 30.000 TL’lik kisim ise gercege
uygun degeri asan kisim olarak ertelenir ve bu varligin beklenen kullanim siiresince itfa
edilecektir. Ilgili varligm kira siiresi 5 yil oldugundan, 30.000/60 = 500 TL kira

stiresince her ay esit taksit olarak itfa edilir.
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2 \
102 Banka 483.800
257 Birikmis Amortismanlar 150.000
253 Tesis Makine ve Cihazlar 500.000
391 Hesaplanan KDV 73.800
679 Diger Olagandisi Gelir ve Karlar 30.000
380 Gelecek Aylara Ait Gelirler 5.000
480 Gelecek Yillara Ait Gelirler 25.000
Cihazin satiginin ve satis karinin kaydi.
\

31.03.2018 tarihinde ilk kiranin 6denmesi ve ertelenen gelirin itfa edilmesi sonucunda
yapilacak muhasebe kaydi asagidaki gibidir.

Kira giderinin 6denmesinin muhasebe kaydi:

3 \

770 Genel Yonetim Giderleri Hesabi 1.000
102 Banka Hesab1 850
360 Odenecek Vergi Fonlar Hesab1 150

Kira giderinin 6denmesi kaydi.

\

Ertelenen satis karmin itfa edilmesinin muhasebe kaydi:

4 \
380 Gelecek Aylara Ait Gelirler Hesab1 500

679 Diger Olagandisi Gelir ve Karlar Hesabi1 500

Ertelenen satis karinin itfa edilmesi kaydi.

3- Varhgin gercege uygun degerinin altinda bir deger ile satilmasi

Mgili varligin ger¢ege uygun degerinin altinda ve defter degerinin {izerinde bir
deger ile satilmasi halinde ortaya ¢ikacak her tiirlii kdr ve zararin hemen muhasebe
kayd: yapilir. Bu durumda, satis fiyati defter degerinin iizerinde olmasindan dolay1
ortada bir satis kar1 olacaktir. Bu satig kar ertelenmeden kar ve zarar hesabinda kayda

aliacaktir. Boylelikle; varligin ger¢ege uygun degeri 380.000 TL, satis fiyat1 360.000
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TL, defter degerinin de 350.000 TL oldugu varsayilarak, ilgili varligin satis ve satig

karmin kayd1 asagidaki gibi olacaktir.

5

4- Varhgin defter degerinin altinda bir bedel ile satilmasi

AN

102 Banka
257 Birikmis Amortismanlar
253 Tesis Makine ve Cihazlar
391 Hesaplanan KDV
679 Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar

Cihaz satisinin ve satis karinin kaydi.

424.800
150.000

500.000
64.800
10.000

Faaliyet kiralamalar1 kapsaminda yapilan kiralamalarda satis ve geri kiralama

isleminin gerceklestigi tarihte varligin gercege uygun degeri, defter degerinden diisiik

olmasi halinde satis islemi yapilmadan once aradaki farkin muhasebe kaydi yapilmasi

gerekmektedir. Bu durumda; varligin ger¢ege uygun degeri 340.000 TL, satis fiyati

320.000 TL, defter degerinin ise 350.000 TL oldugu varsayilirsa, gergege uygun deger

ile defter degeri arasindaki farkin muhasebe kaydi yapildiktan sonra satis islemi

gerceklestirilecektir. Tomografi cihazinin satis1 ve satis karmin kaydi asagidaki gibi

olacaktir.

6

\
654 Karsilik Giderleri Hesab1

257 Birikmis Amortismanlar

Cihaz satisinin ve satis karinin kaydi.

Birikmis Deger Diisiikliigii Karsiliklar

10.000

10.000
500.000
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Tomografi cihazinin satis1 ve satis zararinin kaydi asagida gosterilmistir.

7 \
102 Banka 377.600
257 Birikmis Amortismanlar 160.000
689 Diger Olagandis1 Gider Zararlar 20.000
253 Tesis Makine ve Cihazlar 500.000
391 Hesaplanan KDV 57.600
Cihaz satisinin ve satis zararinin kaydi.

Sat ve geri kirala islemlerinde satis fiyatinin gergege uygun degerinden yiiksek
oldugu durumlarda satici-kiract ve alici- kiraya verenin yapacagi muhasebe kayitlari
asagidaki ornekte verilmistir (Otlu, 2019, Malatya).

Ornek 6: Satic1 bir kurum kendisine ait oldugu bir mali kiraya veren bir isletmeye
2.000.000 TL’ye satisin1 yapmustir. Satis zamaninda malin gercege uygun degeri
1.800.000 TL oldugu tespit edilmistir. Ilgili malin maliyeti 1.200.000 TL, birikmis
amortisman1 200.000 TL ve defter degeri 1.000 000 TL olarak degerlendirilmistir.
Kiraci ile kiraya veren isletme arasinda bir kira sdzlesmesi imzalanarak, ayn1 mali yillik
120.000 TL ile 18 yilligma Kiralamistir. ilgili varligin devri TFRS 15 Standartlarina
gore bir satis islemi olarak kabul gormiistiir. Varligin satis bedeli ger¢ege uygun degeri
ile olmadigindan, her iki tarafta islemi gercege uygun degerden muhasebelestirmek icin
diizeltme islemi gerceklestirecektir.

Satici-kiraci tarafindan yapilacak islemler:

Varligin; Net defter degeri: 1.000.000 TL

Gergege uygun degeri: 1.800.000 TL

Satis bedeli: 2.000.000 TL

Varligin gercege uygun degeri ile satis degerinin gercege uygun degeri arasindaki
fark dikkate alinarak diizeltme islemi gergeklestirilmistir. Bu iki deger arasinda olan
200.000 TL’lik fark kiraya veren tarafindan kiraciya saglanan bir ek finansman olarak
kayit altina alinacaktir.

Kiract i¢in borglanma faiz orami %4,5 olarak kabul edilmistir. Bu orandan
yararlanarak kira 6demelerinin bugilinkii degeri 1.459.200 TL olarak belirlenmistir.

Kiraya verenin kiraciya saglamis oldugu ek finansman destegi bu tutardan
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cikartildiginda, kiraci

bulunacaktir. Hesaplamalar asagida gosterilmistir.

icin kiralamanin bugilinkii degeri

1.259.200 TL olarak

Gergege Uygun | Oran Defter Degeri Kar / Zarar
Deger
1.800.000 TL 100 1.000.000 TL -
Kullanim
Hakk1 Olarak
Devralinan 1.259.200 TL 0,6995 699.555 TL -
Kisim
Aliciya
Devredilen 540.800 TL 0,3005 300.445TL 240.355 TL
Kisim

Bu durumda satici-kiracinin yapacagi satis ve geri kiralama isleminin muhasebe

kaydi asagidaki gibi olacaktir.

252 Binalar
301 Kiralama Borglari
401 Kiralama Borglar1

640 Satis ve Geri Kiralama Kazanci

1 01.01.2018
102 Bankalar 2.000.000
260 Haklar 699.555
Kullanim Hakki Varlig
257 Birikmis Amortismanlar 200.000

Sat ve geri kiralama iileminin kaydi.

1.200.000
XXX
1.459.200
240.355

Kiraya veren, bu kiralamay: faaliyet kiralamasi olarak siniflandirip, bina aliminin

muhasebe kaydin1 asagidaki gibi yapacaktir.
1 01.01.2018
250 Binalar
236 Diger Cesitli Alacaklar
102 Bankalar

Tasinmazin alis kaydi.

AN

1.800.000
200.000

2.000.000
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Bu ornekte, kiraya veren tarafindan her yil elde edilecek 120.000 TL’nin 16.447
TL’si alacak tutar1 (yillik %4.5 iskonto orani), geriye kalan 103.553 TL’si ise kira tutari

olarak kayda alinacaktir.
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SONUC VE ONERILER

Isletmeler ihtiya¢ duyduklar1 fonlar1 tedarik etmede farkli yollar denemektedirler.
Bu yollardan bir tanesi de isletmeler igin 6nem arz eden kiralamalardir. Kiralamalar iki
taraf arasinda sozlesmeye bagli, taraflarin ise kiract ve kiralayan olan bir anlagmadir.
Kiralamalarin ge¢misi milattan 6nce 2000°’li yillara dayansa da 1930’lu yillarda
Amerika’da, 1960’11 yillarda Avrupa’da ve Ulkemizde ise konum olarak yakin
oldugumuz Avrupa kitasinda kullanilan Uluslararas1t Muhasebe Standartlaria uyumlu
olarak 1985 yilinda uygulanmaya baslanmistir. Ortaya ¢ikan teknolojik gelismelere
bagli olarak isletmelerin ¢esitli yatirimlar yapma zorunlulugu dogmustur. Bu yatirimlari
yapmak i¢in farkli bir yontem olan kiralamalara ihtiya¢ duyulmustur. Kiralamalar genel
itibar1 ile nakit yetersizligi yasayan isletmeler i¢in olduk¢a Onemli bir uygulamadir.
Cesitli kanuni diizenlemelerle yasal hale getirilen kiralamalar, isletmelerin devamliligi
icin kullanilan 6nemli bir yontem olmustur. Kiralama yontemi isletmelere onemli
avantajlar saglar. Bunlardan en Onemlisi, isletmelerin aktiflerinde yer alan nakit
varliklar1 harcamadan ¢esitli miilkleri kullanma imkani elde etmeleridir.

Kiralamalar cesitli tiirlere ayrilmistir. Bu tiirlerden ilk olarak 2003 yilinda Tiirkiye
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurulu tarafindan yayimlanan TMS 17 olmustur.
Finansal kiralama ve faaliyet kiralamalari olarak uygulanan TMS 17 Kkiralama
standardinda, finansal kiralama tiiriinde varlik ve yiikiimlilikler finansal tablolarda
gosterilirken, faaliyet kiralamalarinda varhik ve yikiimlilikler finansal tablolara
yansitilamamaktadir. Faaliyet kiralamalar1 tiirlinde varlik ve yiikiimliilikklerin finansal
durum tablosu disinda kaldiklarindan dolayi isletmelerin gergek degerleri objektif bir
sekilde analiz edilememistir. Bu durumu ortadan kaldirmak igin faaliyet kiralamalarim
kapsayacak, finansal durum tablosunu daha seffaf hale getirecek ve TMS 17 kiralama
standardindaki eksiklikleri giderecek olan TFRS 16 kiralama standardi 2018 yilinda
yayimlanmistir. Bu standardin faaliyet kiralamalarindaki faaliyetleri de icine almasi ile
isletmelerin aktifinde yer alan duran varlik toplamlarinda bir artis meydana gelmistir.
Dolayisiyla aktifte yer alan duran varliklarda artis meydana gelmesi, pasif tarafta yer
alan varliklarda da artisa sebebiyet verecektir. Yani bu standart ile isletmelerin finansal
durum tablolar1 daha agiklanabilir ve seffaf hale gelmis, ancak bu standardi borsada
islem goren isletmeler tarafindan uygulandigindan uygulama alani dar kalmistir. Bu

nedenle bu standardi uygulamayan isletmeler s6z konusu olmustur. Bu standardi
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uygulama alani diginda kalan isletmeler i¢in bagimsiz denetime tabi, 27 yedi boliimden
olusan ve kiralamalar kisminin boliim 15°te yer alan BOBI FRS standard1 2017 yilinda
yaymlanmistir. BOBI FRS halka agik olmayan isletmeler tarafindan da kullanilmasi, bu
isletmelerin uluslararas1 arenada finansal raporlama konusunda sikinti yasamalarina
engel teskil etse de, tam set standartlarinin karmasik olmasindan dolayr daha sade ve
anlasilir olmas1 ve uygulamada kolay bir yontem olmasi nedeniyle BOBI FRS daha da
onemli bir hale gelmistir. Bu standart TMS 17’ye benzer olarak finansal kiralama ve
geleneksel kiralama olarak uygulanmaktadir. B6liim 15°te varliklarin kullanim haklar
kiraciya gecmekte ve kira siiresi sonunda varligin devrinin yapilip yapilmadigina
bakmaksizin, bu kira konusu varliklardan dogacak biitlin risk ve faydalarin kiraciya
devredildigi kiralamalar finansal kiralama olarak ge¢mektedir. Bunun disinda kalan
diger kiralamalar geleneksel kiralama kapsamina dahildirler. Istege bagl olarak TFRS
setini uygulayan isletmeler iki yil ge¢medigi siirece BOBI FRS standardini
uygulayamazlar.

Calismamizin son bdliimiinde yer alan sat ve geri kirala islemleri, sirketler 6z
kaynak yetersizliklerinden dolay1 finansal tablolarinda yer alan ve ekonomik degeri
yiiksek duran varliklarimi bir finansal kurulusa satip ve bu sattiklar1 varliklar1 geri
kiralama ile kullanma hakki elde etmeleridir. Sirketler, bu kiralama tirt ile
bilangolarinda bulunan nakit varliklar1 farkli alanlarda degerlendirme imkani saglarlar.
Nakit ihtiyact olan sirketler i¢in 6nem arz eden sat ve geri kiralama yontemi ile kendi
sermayelerine bir finansman getiri saglamis olurlar. Bu gelir ile aktiflerinde yer alan
nakit varliklar1 harcamadan, kendi isletmeleri i¢in farkli yatinmlar yapma olanag: elde
ederler. Sat ve geri kiralama isleminin muhasebelestirme islemi kiralamanin sekline
baghdir. Yani sat ve geri kiralama finansal kiralama ile sonuclanmasi halinde satis
gelirleri defter degerinin iizerinde ise bu fazla olan kisim satici tarafindan hemen kayit
altina alinmayarak, kiralama siiresine yayarak itfa edilmektedir. Faaliyet kiralamasi ile
sonuclanmasi halinde ise ilgili islem ger¢ege uygun degerinin lizerinden yapildiginin
belli olmasi halinde her tiirlii kar veya zararin muhasebe kaydi hemen yapilir.

Bu baglamda; TMS 17 finansal ve faaliyet kiralamalar1 diye ayrildigindan ve
faaliyet kiralamasinda yapilan islemler bilancoda gosterilmediginden, 2018 yilinda
yiriirliige konulan TFRS 16 standardinin kullanilmas1 bilangodaki verilerden

yararlanacaklar i¢in daha uygundur. Ciinkii TFRS 16 kapsaminda yapilan islemler
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bilangoda gosterilerek daha dogru ve seffaf hale getirilmistir. Ayn1 zamanda 2018
yilinda vyiiriirliige giren ve bagimsiz denetime tabi isletmelerin kullandigi BOBI
FRS’nin daha etkin ve verimli kullanilmas1 i¢in ilgili paydaslara egitim verilmeli ve
konu hakkinda daha ¢ok bilgilendirilmelidirler. Kiralamalar konusunda isletmelere en
avantajli olacak yontem ise sat ve geri kiralama olarak karsimiza ¢ikar. Bu konuda
isletmeleri bu yonteme yonlendirmek i¢in daha ¢ok vergisel tiirii avantajlar saglanmali

ve c¢esitli yollarla ilgili kullanicilara bilgi verilmesi saglanmalidir.
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